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INFORMACIISKI MEMORANDUM

IZDAVANJA NOVIH REDOVNIH DIONICA DRUSTVA M7 PRIMO DIONICKO DRUSTVO ZA UPRAVLIANJE
NEKRETNINAMA

Ovaj informacijski dokument nisu provjerili niti odobrili Hrvatska agencija za nadzor financijskih usluga,
druga nacionalna nadleZna tijela ni Europsko nadzorno tijelo za vrijednosne papire i triSte kapitala (ESMA)

Ovaj dokument sadrzi klju¢ne informacije o izdavatelju ili ponuditeljima, vrijednosnim papirima i ponudi
vrijednosnih papira kako bi vam pomogle u razumijevanju rizika ulaganja povezanih s ponudom.
Savjetujemo vam da proéitate dokument kako biste mogli donijeti informiranu odluku o potencijalnom
ulaganju.

Ulaganje u ovu ponudu podrazumijeva rizike, uklju€ujuéi rizik od djelomiénog ili potpunog gubitka
uloZenog novca. Moguée je da necete ostvariti povrat na Vale ulaganje te da nedete modi prodati
vrijednosne papire u koje ste uloZili kad to poZelite.

Datum ovog Informacijskog memoranduma je 12. listopada 2020. godine
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Glavna skupstina drustva M7 PRIMO d.d. sa sjediStem u Zagrebu (Grad Zagreb), Strojarska 20, upisanog u
Sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu pod mati¢nim brojem subjekta (MBS): 081328074, osobni
identifikacijski broj (OIB): 52157649749 (,lzdavatelj“ ili ,,Drudtvo”) donijela je dana 12. listopada 2020.
godine Odluku o povecanju temeljnog kapitala Izdavatelja ulozima u novcu (,Odluka o povecanju
temeljnog kapitala”).

Povecanje temeljnog kapitala Izdavatelja provest ée se uplatom u novcu izdavanjem 798.750 novih
redovnih dionica, nominalne vrijednosti 200,00 HRK (,Nove dionice”). Nove dionice ¢e se ponuditi na
prodaju po cijeni od 200,00 HRK za jednu dionicu, éime ¢e se temeljni kapital Izdavatelja povecati s iznosa
od 200.000,00 HRK za iznos od 159.750.000,00 HRK na iznos od 159.950.000,00 HRK.

Povecanje temeljnog kapitala Izdavatelja provodi se privatnom ponudom, upisom i uplatom Novih dionica
u jednom krugu. Ponuda ce biti upuéena iskljucivo kvalificiranim ulagateljima.

Izdavanje Novih dionica smatrat ¢e se uspjesno izvrienim ako se u utvrdenim rokovima za upis i uplatu
upise i uplati 100% ukupnog iznosa izdanja, odnosno svih 798.750 Novih dionica. Uprava lzdavatelja ¢e uz
suglasnost Nadzornog odbora utvrditi uspje$nost izdanja Novih dionica.

lzdavanje Novih dionica smatrat ce se uspje3no izvrSenim ako se u utvrdenim rokovima za upis i uplatu
upise i uplati 100% ukupnog iznosa izdavanja, odnosno svih 798.750 Novih dionica. Uprava lzdavatelja ce
uz suglasnost Nadzornog odbora utvrditi uspje3nost izdanja Novih dionica.

Na lzdavatelja se ne primjenjuje obveza objave prospekta sukladno odredbi iz &lanka 1. stavak 4. Uredbe
(EU) 2017/1129 Europskog Parlamenta i Vijeéa od 14. lipnja 2017. o prospektu koji je potrebno objaviti
prilikom javne ponude vrijednosnih papira ili prilikom uvritavanja za trgovanje na uredenom triétu te
stavljanju izvan snage Direktive 2003/71/EZ (,,Uredba 2017/1129).

Nove dionice biti e izdane nakon 3to poveéanje temeljnog kapitala Izdavatelja bude upisano u sudski
registar Trgovackog suda u Zagrebu. Nove dionice nosit ¢e ista prava i rang kao i sve postojece dionice
Izdavatelja izdane u nematerijaliziranom obliku, u obliku elektronitkog zapisa u kompjuterskom sustavu
Sredi$njeg klirindkog depozitarnog drustva (,,SKKD“), s oznakom koju dodjeljuje SKDD.

Nove dionice bit ce uklju€ene u usluge depozitorija i poravnanja i namire SKDD-a nakon $to povecanje
temeljnog kapitala Izdavatelja bude upisano u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu.

lzdavatelj namjerava postojece i Nove dionice uvrstiti na uredeno trziste Zagrebacke burze, te ¢e Glavna
skupstina Izdavatelja donijeti odluku o uvritenju dionica na uredeno triiste koja ¢e biti provedena
najkasnije u roku od 10 (deset) mjeseci od dana izvrienog povecanja temeljnog kapitala.

IskljuCivo informacije sadrzane u ovom Informacijskom memorandumu mjerodavne su za dono$enje
odluke o ulaganju u dionice Izdavatelja. Svaki potencijalni ulagatelj odluku o ulaganju u dionice lzdavatelja
mora donijeti temeljem vlastite procjene Izdavatelja. lzdavatelj nije ovlastio niti jednu fizicku i/ ili pravnu
osobu za davanje informacija vezanih za dionice Izdavatelja te se sve informacije tre¢ih osoba, koje se
razlikuju od informacija sadrzanih u ovom Informacijskom memorandumu ne smatraju mjerodavnima.
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lzdavatelj takoder ne daje izrigitu ni predutnu potvrdu istinitosti neovlaiteno danih podataka ili izjava, niti
pristanak na njihovo davanje niti preuzima odgovornost za bilo kakvu &tetu koju ulagatelji s njima u svezi
mogu pretrpjeti. Istinitost i potpunost informacija sadrfanih u ovom Informacijskom memorandumu
utvrdena je sukladno stanju na dan ovog Informacijskog memoranduma, osim ako izri¢ito u samom
Informacijskom memorandumu nije naznageno da se odnose na neki drugi dan. lzdavatelj napominje kako
postoji moguénost da se informacije sadrfane u ovom Informacijskom memorandumu vezano za
poslovanje Izdavatelja, njegov financijski poloZaj te rezultate poslovanja, promjene nakon datuma ovog
Informacijskog memoranduma.

Ulaganje u dionice Izdavatelja ukljuéuje rizike. Prije ulaganja u dionice Izdavatelja ulagatelji bi trebali izvriiti
uvid i uzeti u obzir bitne ¢imbenike koji su navedeni u to&ki 5 ovog Informacijskog memoranduma
,Cimbenici rizika”.

Datum ovog Informacijskog memoranduma je 12. listopada 2020. godine
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1. UvVOD

1.1. Vaine napomene
Ponuda Novih dionica upucena je isklju¢ivo kvalificiranim ulagateljima. Slijedom navedenog, na lzdavatelja
se ne primjenjuje obveza objave prospekta sukladno odredbi iz €lana 1. stavak 4. Uredbe 2017/1129.

Izdavatelj je obavijestio Hrvatsku agenciju za nadzor financijskih usluga (,HANFA“) o navedenoj iznimci,
sukladno odredbi iz €lanka 427, stavak 1. ZTK-a.

Iz navedenih razloga, Izdavatelj je izradio ovaj Informacijski memorandum izdanja novih redovnih dionica
Izdavatelja (,Informacijski memorandum®). Ovaj Informacijski memorandum sadrZi sve bitne informacije
u vezi s ponudom koje je Izdavatelj pruZio ulagateljima vezano uz ponudu Novih dionica.

Na ovaj se Informacijski memorandum, kao ni na njegov sadriaj ne primjenjuju odredbe Uredbe
2017/1129, Uredbe Komisije 2019/979, Uredbe Komisije 2019/980 niti odredbe drugih akata kojima se
regulira oblik i sadrZaj prospekta izdanja i uvritenja duznickih vrijednosnih papira.

Nakon izdanja Novih dionica i dobivanja odobrenja HANFA-e, a prije uvritenja na uredeno triiste
Zagrebacke burze, Izdavatelj namjerava objaviti prospekt uvrstenja Dionica, sukladno odredbi &anka 408.
ZTK-a.

Nakon odobrenja i objave prospekta uvritenja te odobrenja uvritenja od strane Zagrebagke burze, Nove
dionice uvrstit ¢e se na uredeno trziste Zagrebatke burze.

Izdavatelj prihvaca odgovornost za istinitost i potpunost ovog Informacijskog memoranduma odnosno
informacija sadrZanih u njemu. Prema lzdavateljevu uvjerenje i u skladu sa saznanjima i podacima kojima
Izdavatelj raspolaZe, informacije iz ovog Informacijskog memoranduma &ine istinit i potpun prikaz imovine
i obveza, dobiti i gubitka i financijskog poloZaja te o&ekivanja i razvojnih moguénosti lzdavatelja i prava
sadrzanih i Dionicama Izdavatelja, te niti jedna €injenica, koja bi prema najboljem saznanju izdavatelja
mogla utjecati na potpunost i istinitost ovog Informacijskog memoranduma, nije izostavljena.

Istinitost i potpunost informacija sadrzanih u ovom Informacijskom memorandumu utvrdena je sukladno
stanju na datum ovog Informacijskog memoranduma, osim ako izri¢ito u samom Informacijskom
memorandumu nije naznaceno da se odnose na neki drugi datum. Izdavatelj napominje kako postoji
mogucnost da se informacije sadriane u ovom Informacijskom memorandumu vezane za poslovanje
lzdavatelja, njegov financijski poloZaj te rezultate poslovanja kao i oekivanja i razvojnih moguénosti,
promijene nakon datuma ovog Informacijskog memoranduma.

Mijerodavno pravo za Informacijski memorandum je pravo Republike Hrvatske uz iskljutenje kolizijskih
normi medunarodnog privatnog prava. Strani ulagatelji trebaju postovati i mjerodavne propise drugih
drZava ako su primjenjivi.

Za sporove koji bi se odnosili na izdavanje i uvritenje dionica Izdavatelja, ukljucujuéi i sporove koji se
odnose na pitanje valjanosti njihovog izdavanja, kao u na pravne ucinke koji iz toga proizlaze, nadleZni su
stvarno i mjesno nadleZni sudovi u Republici Hrvatskoj.
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Jezik Informacijskog memoranduma je hrvatski jezik. Ne postoji i ne objavljuje se prijevod ovog
Informacijskog memoranduma na neki drugi jezik osim hrvatskog niti je zatraZeno dostavljanje ovog
Informacijskog memoranduma nadleznom tijelu u bilo kojoj jurisdikciji.

Izdavatelj ovime ne omogucuje davanje ponuda za kupnju dionica Izdavatelja niti navodi na kupnju dionica
Izdavatelja od osobe na bilo kojem podru¢ju, osim na onom podrucju gdje je primjenjivim zakonodavstvom
to dopusteno.

NI Izdavatelj niti osobe odgovorne za sadrzaj ovog Informacijskom memoranduma nisu ovlastile drugu
osobu za davanje podataka i izjava u vezi s izdanjem i uvritenjem Novih dionica, koji nisu sadrzani u ovom
smiju osloniti kao na podatke i izjave koje je dao ili &ije je davanje odobrio Izdavatelj. Izdavatelj takoder ne
daje izricitu ni preSutnu potvrdu istinitosti neovlasteno danih podataka ili izjava, niti pristanak na njihovo
davanje niti preuzima odgovornost za bilo kakvu 3tetu koju ulagatelji mogu pretrpjeti s tim u vezi.

Izdavatelj je do informacija koje su navedene u Informacijskom memorandumu, a koje se odnose na triite,
veliCinu trZista, trzisne udjele, stope rasta i stope penetracije na triidte, kao i do ostalih informacija vezanih
uz djelatnost koju lzdavatelj obavlja u okviru svog redovnog poslovanja, do3ao koridtenjem izvora
informacija posredno ili neposredno vezanih uz njegovu redovitu djelatnost, kao i koristenjem javno
dostupnih informacija. lzdavatelj prihvaca odgovornost za istinitost i potpun prikaz javno dostupnih
Informacija, medutim lzdavatelj ne prihvaca odgovornost za toénost i potpunost samih takvih informacija.
lzdavatelj nije samostalno provjeravao informacije dobivene od strane drugih subjekata koji se bave istom
djelatnos¢u kao i Izdavatelj, kao niti informacije dobivene od strane nadleznih drzavnih tijela.

Ovaj Informacijski memorandum ne smije se smatrati preporukom za kupnju ili ponudu za prodaju dionica
Izdavatelja, investicijskim savjetom ili preporukom, pravnim ili poreznim savjetom od strane ili za raéun
lzdavatelja, njegovih povezanih drustava i predstavnika. Informacijski memorandum ne sadr¥i nikakve
savjete, ukljuujudi, ali ne ogranicavajuéi se na savjete vezane uz ulaganje u dionice lzdavatelja, pravne ili
financijske savjete.

Svakog ulagatelja koji razmatra moguénost kupnje i prodaje, odnosno stjecanja i otudenja dionica
Izdavatelja, upucuje na potrebu i poZeljnost vlastitog ispitivanja, ocjene i prosudbe svih podataka o
¢injenicama, rizicima i trendovima, procjenama i predvidanjima koji se odnose na lzdavatelja, njegove
dionice i poslovno okruZenje. Izdavatelj takoder upuduje ulagatelje da prema vlastitoj procjeni i potrebi te
o vlastitom trosku zatraZe potreban savjet ovlastenih pravnih, poreznih financijskih i drugih savjetnika.

1.2. Izjave o buduénosti
lzdavatelj odredene informacije u Informacijskom memorandumu ne navodi kao povijesne veé kao
odredene Cinjenice vezane uz buduénost, pri éemu se takve &injenice navode u vise dijelova Informacijskog
memoranduma (,Izjave o buduénosti”).



M7

INFORMACISKI MEMORANDUM — M7 PRIMO d.d. 12. listopad 2020.

3

lzrazi kao Sto su ,vjeruje”, ,predvida”, ,ocjenjuje”, ,o&ekuje”, ,namjerava”, »najavijuje”, , osmisljava”,
»moglo bi“, ,moZe“, ,hoce”, ,razmislja“, ,planira” i drugi sliéni izrazi ukazuju isklju¢ivo na izjave o
buduénosti.

Uzimajudi u obzir njihovu narav, izjave o buduénosti ukljuéuju neodvojive opce i/ ili specijalne rizike i
neizvjesnosti zbog teka postoji vjerojatnost da se odredene izjave o buduénosti neée ostvariti.

Izjave o buducnosti obuhvacaju, izmedu ostalog, &imbenike rizika navedene u dijelu 5Cimbenici rizika, ali i
ostale Cimbenike navedene u svim ostalim dijelovima Informacijskog memoranduma.

Prilikom dono3enja odredenih odluka temeljem Izjava o buduénosti, ulagatelji su duzni uzeti u obzir sve
navedene, alii ostale poznate ¢imbenike rizika, neizvjesnosti odnosno dogadaje koji na bilo koji nacin mogu
utjecati na redovno poslovanje lzdavatelja. Izjave o buduénosti odnose se samo na vrijeme kada su dane
te Izdavatelj ne preuzima nikakvu obvezu aZuriranja odnosno revidiranja predmetnih Izjava o buduc¢nosti
temeljem kasnije dostupnih informacija, buduéi dogadaja ili drugih razloga, osim ako je to predvideno
primjenjivim propisima.

Izdavatelj ovime ne daje izjavu, predvidanje niti jamstvo da ¢e se Izjave o buduénosti zaista i ostvariti. Izjave
0 buduénosti ne mogu se smatrati najvjerojatnijim niti standardnim scenarijem veé predstavljaju iskljucivo
jedan od mogucih scenarija u poslovanju Izdavatelja.

1.3, Prikaz financijskih i drugih podataka
Informacijski memorandum ne sadrZi revidirane financijske izvje$taje lzdavatelja.

Naime, Izdavatelj je osnovan upisom u sudski registar nadleznog Trgovackog suda u Zagrebu rieSenjem od
15. rujna 2020. godine temeljem Statuta usvojenog 25. kolovoza 2020. te do datuma ovog Informacijskog
memoranduma nije izradivao financijska izvje$¢a.

Izdavatelj je osnovan uplatom u novcu iznosa od 200.000,00 HRK u temeljni kapital, a koji je podijeljen na
1.000 dionica svaka nominalne vrijednosti u iznosu od 200,00 kn. Jedini dioni¢ar Izdavatelja je drudtvo M7
Real Estate Hrvatska d.o.o0., sa sjediStem u Zagrebu, Strojarska cesta 20, upisanog u sudskom registru
Trgovackog suda u Zagrebu pod matiénim brojem subjekta upisa (MBS): 081008473, OIB: 09955753831
(,M7 Real Estate Hrvatska“).

Prezentacija financijskih informacija u skladu s MFSI-om zahtjeva od Izdavatelja da izraduje procjene i
stvara pretpostavke vezane uz buducnost koje mogu utjecati na vrijednosti prikazane u financijskim
izvjestajima i biljeSkama. Proizasle racunovodstvene procjene su, po definiciji, u rijetkim slu¢ajevima
izjednacene sa stvarnim rezultatima.

Na odredenim mjestima u Informacijskom memorandumu brojevi su zaokruzivani. Zbog zaokruzivanja
takoder postoji mogucénost da pojedini navedeni zbrojevi u Informacijskom memorandumu ne odgovaraju
aritmeti¢kom zbroju njihovih sastavnica.
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Potencijalni ulagatelji duZni su prilikom dono3enja odluke o ulaganju u dionice lzdavatelja samostalno
ocijeniti poslovanje lzdavatelja, uvjete ponuda kao i financijske podatke sadriane u Informacijskom

memorandumu.

11



M7

INFORMACUSKI MEMORANDUM — M7 PRIMO d.d.

2. DEFINICUE

12. listopad 2020.

Ako nije drugadije izri¢ito odredeno, odnosno ako drugadije ne proizlazi iz samog konteksta u kojem se
spominju, za potrebe ovog Informacijskog memoranduma nizZe navedeni izrazi imaju sljiede¢e znacenje:

ALCA ZAGREB d.o0.0.

Br.

Drustvo ili Izdavatelj

Dionice
EU
EUR

HANFA

HNB

HRK ili kn ili kuna
HSFI

MBS

mil.

MSFI
Nekretnina Alca

Nove dionice
Postojece dionice

Pravila Zagrebacke

burze

oiB

PDV
Predugovor

znadi drustvo ALCA ZAGREB drustvo s ograniéenom odgovornogéu za uvoz, izvoz
i trgovinu na veliko i malo sa sjedistem u Zagrebu, Koledovéina 2, upisano u
sudskom registru Trgovatkog suda u Zagrebu poda matiénim brojem subjekta
upisa (MBS): 080163977, OIB: 58353015102

znaci broj(evi)

znaci drudtvo M7 PRIMO dioni¢ko drustvo za poslovanje nekretninama sa
sjedistem u Zagrebu, Strojarska cesta 20, upisano u sudskom registru Trgovackog
suda u Zagrebu pod mati¢nim brojem subjekta upisa (MBS): 081328074, OIB:
52157649749 Drustvo M7 PRIMO d.d. je u 100% vlasnidtvu drudtva M7 REAL
ESTATE d.o.o.

znati skupno Postojece dionice i Nove dionice

znaci Europska Unija

znati oznaka valutne jedinice primjenjive u driavama ¢lanicama Europske
monetarne unije

znaCi Hrvatska agencija za nadzor financijskih usluga sa sjedidtem u Zagrebu,
Franje Rackoga 6, OIB: 49376181407

znali Hrvatska narodna banka, Trg hrvatskih velikana 3, Zagreb, OIB:
95970281739

znaci oznaka valutne jedinice Republike Hrvatske;

Hrvatski standardi financijskog izvje$tavanja;

znaci maticni broj subjekta upisa pod kojim se subjekti upisa upisuju u sudske
registre trgovackih sudova Republike Hrvatske

znaci milijun

Medunarodni standardi financijskog izvjeStavanja

Nekretnina ké.br. 517/1 - skladiSno-distributivni centar, zgrada, spremnik,
trafostanica i dvoriSte Sv. Helena 162, ukupne povriine 81866 m2, od &ega
skladidno-distributivni centar povrSine 32176 m2, zgrada povriine 34 m2,
spremnik, povriine 466 m2, trafostanica, povriine 23 m2, dvoriéte povrine
49167 m2, upisana u zk.ul.br 2798, k.o. 335827, Helena kod Opéinskog suda u
Sesvetama, Zemljisnoknjizni odjel Sveti lvan Zelina

Znaci 805.385 novih redovnih dionica, svaka nominalne vrijednosti 200,00 HRK;
znadi 1.000 postojecih redovnih dionica, svaka nominalne vrijednosti 200,00 HRK
znati Pravila Zagrebacke burze d.d. odobrena od strane HANFA-e 25. studenog
20165.

znadi osobni identifikacijski broj

znaci porez na dodanu vrijednost

znadi Predugovor o kupoprodaji nekretnine kojeg su 28.09.2020. sklopili
lzdavatelj kao kupac i druStvo ALCA ZAGREB d.o.0., kojem je predmet
kupoprodaja Nekretnine Alca

12
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Radni dan
Republika Hrvatska
iliRH

SKDD

Statut

Uredba Vijeéa (EU)
2015/1589
Uredba 2017/1129

Zakon o trgovackim
drustvima ili ZTD

Zakon o triistu
kapitala ili ZTK

zk.C.

zk.ul,

ZSE ili Zagrebacka
burza

12. listopad 2020.

znati bilo koji dan osim subote, nedjelje i drzavnog ili vjerskog blagdana i
neradnog dana u Republici Hrvatskoj, a koji su odredeni zakonom
znadi Republika Hrvatska

znadi SrediSnje klirinsko depozitarno drustvo d.d. sa sjedidtem u Zagrebu,
Heinzelova 62a, OIB 64406809162

znaci Statut lzdavatelja od 25. kolovoza 2020. upisan u Sudskom registru
Trgovackog suda u Zagreb; PrilaZe se i Statut lzdavatelja koji je Glavna skupétina
usvojila 12. listopada 2020. u sklopu odluke o povecanju temeljnog kapitala, ali
koji jos nije upisan u sudskom registru Trgovackog suda u Zagrebu

znaci Uredba Vijeca (EU) 2015/1589 od 13. srpnja 2015. objavljena u Sluzbenom
listu Europske Unije L 248/9 od 24. rujna 2015.

znaci Uredba (EU) 2017/1129 Europskog parlamenta i Vijeca od 14. lipnja 2017.
o prospektu koji je potrebno objaviti prilikom javne ponude vrijednosnih papira
ili prilikom uvrStenja za trgovanje na medunarodnom uredenom triistu te
stavljanju izvan snage Direktive 2003/71/EZ (Sluzbeni list Europske unije L
168/12 od 30. lipnja 2017. godine)

znaci Zakon o trgovackim drustvima objavljen u Narodnim novinama broj
111/93, 34/99, 121/99, 52/00, 118/03, 107/07, 146/08, 137/09, 111/12, 68/13,
110/15i 40/19;

znaci Zakon o trzistu kapitala objavljen u Narodnim novinama broj 65/18 i 17/20;

znaci zemljisnoknjizna Cestica;

znadi zemljiSnoknjizni uloZak;

znaci drustvo Zagrebacka burza d.d. sa sjediStem u Zagrebu, Ivana Luciéa 2a/22,
upisano u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu pod mati¢nim brojem
subjekta upisa (MBS): 080034217, OIB: 84368186611,
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3. DIO A. INFORMACIJE O IZDAVATELU

3.1. Naziv, mjesto registracije lzdavatelja/ njegov osobni identifikacijski broj (OIB) i identifikacijska
oznaka pravnog subjekta (LEl), ako postoji, pravni oblik, vlasnidtvo, rukovodstvo izdavatelja
i/lli ponuditelja i podaci za kontakt

INFORMACIJE O IZDAVATELJU

NAZIV IZDAVATEUA

Tvrtka lzdavatelja: M7 PRIMO dioni¢ko dru3tvo za poslovanje nekretninama
Skracena tvrtka lzdavatelja;: M7 PRIMO d.d.

MJESTO REGISTRACIJE IZDAVATELIA | MATICNI BROJ

Trgovacki sud registracije: Trgovacki sud u Zagrebu
MBS: 081328074
0OIB: 52157649749

Datum osnivanja Izdavatelja i vrijeme na koje je osnovan, osim ako je neodredeno

Datum osnivanja M7 PRIMO d.d.: 15. rujna 2020. (Odluka Trgovackog suda u Zagrebu od 15. rujna 2020.
poslovni broj Tt- 20/29791-3

Trajanje izdavanja: 15 dana
Vrijeme na koje je osnovan lzdavatelj: Neodredeno

Sjediste i pravni oblik Izdavatelja, zakonodavstvo prema kojem posluje, driava osnivanja, adresa i broj
telefona registriranog sjedista

Sjediste Izdavatelja: Zagreb (Grad Zagreb), Strojarska 20

Pravni oblik Izdavatelja: Dionicko drustvo

Zakonodavstvo prema kojem lzdavatelj posluje: Zakonodavstvo RH i pravna stecevina EU. lzdavatelj je
osnovan u skladu s odredbama ZTD-a i zakon kojim se
ureduje osnivanje i poslovanje trgovackih drustava.
Posebni uvjeti za osnivanje, poslovanje, nadzor i
prestanak  postajanja lzdavatelja propisani su
prvenstveno ZTD-om i propisima donesenim na temelju
ZTD-a.
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Adresa: Strojarska 20, Zagreb

Broj telefona: 091 612 2137

E-mail: tena.misin@m7re.eu

Qdgovorne osobe Mirta Ceranac Poljak i Sasa Novosel

3.2. Sve fizitke i pravne osobe odgovorne za informacije navedene u informacijskom

memorandumu
IZDAVATEU M7 PRIMO dionicko drustvo
Matigni broj subjekta (MBS): 081328074
Osobni identifikacijski broj (OIB): 52157649749
Sjediste: Zagreb (Grad Zagreb), Strojarska 20
CLANOVI UPRAVE IZDAVATELIA Mirta Ceranac Poljak, OIB 02412927917, s prebivalistem na

adresi Zagreb (Grad Zagreb), Dobri dol 42
- predsjednik uprave
- zastupa drustvo skupno

Sasa Novosel, OIB 66185114036, s prebivaliStem na adresi
Krusljevo Selo (Op¢ina Oroslavje), Krusljevo Selo 141

- Clan uprave

- zastupa drustvo skupno

CLANOVI NADZORNOG ODBORA Zrinka Gali¢ lakovljevié, OIB 59429660040, s prebivalistem na
IZDAVATELA adresi Zagreb (Grad Zagreb), Hermanova ulica 16
- predsjednik nadzornog odbora

Teresa Laura Harriet Dyer, OIB 50426971826, s prebivalistem na
adresi Velika Britanija, London, Disbrowe Road 001/1/2
- ¢lan nadzornog odbora

Ante Sekerija, OIB 38460682065, s prebivalistem na adresi
Zagreb (Grad Zagreb), Hrgovic¢i 113
- ¢lan nadzornog odbora

Izjava odgovornih osoba

»Prema nadim saznanjima izjavljujemo da informacije sadriane u ovom informacijskom dokumentu
odgovaraju Cinjenicama te da nisu izostavljene informacije koje su bitne za procjenu ulaganja u
vrijednosne papire na koje se ovaj dokument odnosi.”
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Potpisnici izjave

CLANOVI UPRAVE IZDAVATELJA

(A

Mirta 7;3:13{: Poljak Sas vosel

CLANOVI NADZORNOG ODBORA IZDAVATEUA ;

/

P;!.’

) _ / C k__'_ g
' P fon L= .
Zri ka Gallc kOTJEy Teresa Laura Harriet Dyer M Sekerija

Ovlasteni revizori

Izdavatelj M7 PRIMO d.d. je osnovan dana 15. rujna 2020. te za godine koje su zavrgile dana 31. prosinca

2018. godine i 31. prosinca 2019. godine nije bio u obvezi izraditi financijska izvjeiéa.

Izdavatelj ¢e u skladu s primjenjivim propisima sprovoditi revidiranje temeljnih financijskih izvje¥¢a.
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3.3. Glavne djelatnosti lzdavatelja, proizvodi i/ ili usluge koje Izdavatelj pruza, a ako je lzdavatelj
dio grupe, kratak opis grupe i lzdavateljev poloZaj u grupi
PREGLED POSLOVANIA

Glavne djelatnosti:

Opis poslovanja lzdavatelja i njegovih glavnih djelatnosti te njihovi kljuéni éimbenici, uz navodenje glavnih
kategorija pruZenih usluga a razdoblje obuhvaéeno povijesnim financijskim informacijama

Izdavatelj je registriran za obavljanje djelatnosti kako je navedeno u tablici u nastavku
Kljuéne djelatnosti koje ¢ine predmet poslovanja lzdavatelja

* poslovanje nekretninama

* poslovi upravljanja nekretninom i odrzavanje nekretnina

* posredovanje u prometu nekretnina

* kupnja i prodaja robe

* racunovodstveni poslovi

* usluge informacijskog drustva

* racunalne i srodne djelatnosti

* promidzba (reklama i propaganda)

* istraZivanje trZista i ispitivanje javnog mnijenja

* zastupanje inozemnih tvrtki

* obavljanje trgovackog posredovanja na domacdem i inozemnom trzistu

* savjetovanje pravnih osoba glede strukture kapitala, poslovne strategije i sli¢nih pitanja te pruZanje
usluga koje se odnose na poslovna spajanja i stjecanje dionica i poslovnih udjela u drugim drustvima

* savjetovanje u vezi s poslovanjem i upravljanjem
* web dizajn
* izrada i odrZavanje web stranica

* organiziranje sajmova, priredbi, kongresa, koncerata, promocija, zabavnih manifestacija, izloZaba,
seminara, te€ajeva i tribina

* upravljacke djelatnosti holding-drustava
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Temeljna djelatnost lzdavatelja je poslovanje nekretninama.
Jedini dionicar i imatelj 100% dionica u Izdavatelju je dru$tvo M7 REAL ESTATE HRVATSKA.

Drustvo M7 REAL ESTATE HRVATSKA je drustvo s ograni¢enom odgovorno$cu upisano u sudski registar
Trgovatkog suda u Zagrebu pod mati¢nim brojem subjekta (MBS) 081008473, Sjedite drustva je na adresi
Zagreb, Strojarska cesta 20, a OIB je 09955753831, Temeljni kapital drugtva je 20.000,00 HRK te je osnovna
djelatnost drudtva poslovanje nekretninama. Drustvo je poslovnoj godini koja je zavrsila na 31. prosinca
2019. poslovalo s gubitkom u iznosu od 1.912.889,00 HRK. Osniva¢ i jedini ¢lan drustva M7 Real Estate
Hrvatska d.o.o. je drustvo M7 REAL ESTATE EUROPE LIMITED, Velika Britanija i Sj. Irska; Broj iz registra:
8500568, Naziv registra: Registar trgovackih drustava Engleske i Walesa, Nadleino tijelo: Registar
trgovackih drustava Engleske i Walesa, OIB: 63327843709 sa sjedidtem na adresi. London WCIR 4AG, 26
Red Lion Square.

Drustvo M7 Real Estate Hrvatska ima upravu &iji su ¢lanovi:

® Teresa Laura Harriet Dyer, direktorica, OIB: 50426971826, s prebivali§tem na adresi Velika
BritanijaiSj. Irska, London, Disbrowe Road 1/1/2. Ima ovlast zastupati drustvo zajedno s jos jednim
direktorom.

® John Andrew Jenkins, OIB: 67803335220, direktor, s prebivalidtem na adresi Velika Britanija i Sj.
Irska, Somerset, BA24NF, Oriel House, 71 Prior Park Road, Bath. Ima ovlast zastupati drustvo
zajedno s jos jednim direktorom

* Mirta Ceranac Poljak, OIB: 02412927917, direktorica, s prebivaliStem na adresi Zagreb, Dobri dol
42. Ima ovlast zastupati drustvo zajedno s jog jednim direktorom.

= JackStuart Thoms, direktor, OIB: 97914283643, s prebivalidtem na adresi Velika Britanijai §j. Irska,
Winchester, Warley House, Warley Lane, Morestead 0. Ima ovlast zastupati drustvo s jo3 jednim

direktorom.
M7 REAL ESTATE EUROPE LIMITED
v
100%
M7 REAL ESTATE HRVATSKA D.0.O.
|
100%

M7 PRIMO D.D.
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3.4. Strategija i ciljevi
Namjera je lzdavatelja prikupiti sredstva, ¢ime ¢e se temeljni kapital Izdavatelja poveéati s iznosa od
200.000,00 HRK za iznos od 161.077.000,00 HRK na iznos od 161.277.000,00 HRK i to putem izdavanja
805.385 Novih dionica Drudtva.

U slucaju uspjeSnog upisa i izdanja dionica kako je navedeno u ovom Informacijskom Memorandumu,
namjera je lzdavatelja prikupljena sredstva koristiti za Kupnju Nekretnine Alca. U daljnjem tijeku
poslovanja lzdavatelj namjerava sklopiti ugovor o zakupu Nekretnine Alca sa slijede¢im ocekivanim
prinosima.

POVRSINA MIESECNA NETO GODISNJANETO | MJESEENI TROSKOVI KUPOPRODAINA | NETO INICUALNI YIELD
(m2) NAIAMNINA (EUR) NAJAMNINA ZAJEDNICKE CUENA (EUR)
(EUR) POTROSNJE (EUR)
32.699 148.500,00 1.782.000,00 27.000,00 21.000.000,00 8.49

Izdavatelj nije ovisan o patentima, licencijama ili novim proizvodnim procesima niti ugovorima vezanim za
iste, a koji bi mogli imati znacajan utjecaj na profitabilnost njegovog poslovanja.

3.5. Znacajnija ulaganja lzdavatelja u razdoblju obuhvaéenom povijesnim financijskim
informacijama
lzdavatelj je dana 28.9.2020. s drustvom ALCA ZAGREB d.o.o., sklopio Predugovor kojem je predmet
kupoprodaja Nekretnine Alca. Sukladno Predugovoru lzdavatelj i ALCA ZAGREB d.o.0. obvezali su se sklopiti
Ugovor o kupoprodaji Nekretnine Alca u roku od 30 radnih dana od dana sklapanja Predugovora. Kupnja
Nekretnine Alca sukladno Predugovoru odnosno Ugovoru predstavlja znacajnije ulaganje Izdavatelja.
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4. DIO B. GLAVNA OBILEZIA POSTUPKA IZDANJA | PONUDE

4.1. Minimalni ciljani iznos koji treba prikupiti u ponudi
Minimalni ciljani iznos koji se treba prikupiti u ponudi je 161.077.000,00 HRK.

4.2. Rok za postizanje ciljanog iznosa koji treba prikupiti odnosno rok trajanja ponude
Rok za postizanje ciljanog iznosa je 15 dana, a ova ponuda traje do 27.10.2020. godine.

4.3. Informacije o posljedicama ako se u predvidenom roku ne prikupi ciljani iznos
Ako izdavanje Novih dionica ne bude uspjesno, odnosno ako se u utvrdenim rokovima za upis i uplatu ne
upiSe i uplati 805.385 Novih dionica, lzdavatelj ¢e u roku od 7 radnih dana po isteku posljednjeg roka za
uplatu Novih dionica vratiti ulagateljima uplacena sredstva, na natin kako je to navedeno u ovom
Informacijskom memorandumu.

Ako povecanje temeljnog kapitala ne bude upisano u sudski registar u roku od 1 (jednog) mjeseca od dana
dono3enja Odluke Glavne skupstine o povecanju temeljnog kapitala, upisnica prestaje obvezivati upisnika,
a izvrSena uplata bit ¢e vraéena ulagateljima bez odlaganja. U tom slu€aju smatrat ¢e se da povecanje
temeljnog kapitala nije provedeno uspjegno.

Ponuda moZe biti opozvana odnosno obustavljena u sluaju nastupa okolnosti predvidenih vajeéim
propisima Republike Hrvatske (primjerice, kao posljedica donoSenja odluke nadleinog tijela). Opoziv
ponude od strane Izdavatelja nakon &to trgovanje zapoéne nije mogué.

U slucaju daizdavanje Novih dionica ne bude uspjeSno te povecanje temeljnog kapitala Izdavatelja ne bude
provedeno, Izdavatelj ¢e raskinuti Predugovor.

4.4. Maksimalni iznos ponude ako je razliit od ciljanog iznosa iz totke 4.1
Maksimalni iznos ponude jednak je minimalnom ciljanom iznosu to jest maksimalni iznos ponude iznosu
od 161.077.000,00 HRK.

4.5. Promjena u strukturi kapitala Izdavatelja povezanih s ponudom
Temeljni kapital Izdavatelja u cijelosti je uplaéen u novcu te iznosi 200.000,00 kn. Temeljni kapital
podijeljen je na redovne dionice i to na 1.000 redovnih dionica svaka nominalnog iznosa od 200,00 HRK.
Jedini dionicar Izdavatelja je njegov osniva¢ — druétvo M7 REAL ESTATE HRVATSKA. U slucaju postizanja
cilia ponude temeljni kapital drugtva povecat Ce se za iznos od 161.077.000,00 HRK te ¢e u kona&nici
iznositi 161.277.000,00 HRK. M7 REAL ESTATE HRVATSKA ¢e nakon postupka povecanja temeljnog kapitala
drzati 0,12% (nula cijelih dvanaest posto) dionica u lzdavatelju.
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5. DIO C. CIMBENICI RIZIKA

5.1. Opéenito o éimbenicima rizika
Ulaganjem u vrijednosne papire, pa tako i u Nove dionice, ulagatelji se izlazu brojnim rizicima. Prije
ulaganja u Nove dionice svaki ulagatelj trebao bi stoga detaljno prouciti sve informacije o &imbenicima
rizika, zajedno s ostalim informacijama koje su navedene u ovom Informacijskom memorandumu, s
obzirom da bi takvo ulaganje moglo znacajno utjecati na ostvarenu dobit odnosno gubitak ulagatelja.

U nastavku slijedi opis znacajnih ¢&imbenika rizika specifi¢nih za Izdavatelja i/ili za Nove dionice.

Cimbenici rizika koji su prikazani u ovom Informacijskom memorandumu ograniceni su isklju¢ivo na one
c¢imbenike rizika za koje je Izdavatelj procijenio da su specifi¢ni za Izdavatelja i/ili za Nove dionice te koji su
bitni za donosenje utemeljene odluke o ulaganiju u dionice.

Medutim, u ovom Informacijskom memorandumu ne navode se oni rizici koji bi bili opcenito primjenjivi
na mjerodavna trZista u kojima lzdavatelj posluje ili na sli¢ne izdavatelje i/ili vrijednosne papire. Osim toga,
i drugi cimbenici koji nisu navedeni u ovom Informacijskom memorandumu mogu utjecati na financijski
poloZaj, poslovanje, prihode i/ili dobit Izdavatelja.

lako su ovdje opisani oni &imbenici rizika koji su specifi¢ni za Izdavatelja i/ili Nove dionice, a koje Izdavatelj
smatra znaCajnima, moguce je da navedeni rizici nisu jedini s kojima ¢e se susresti lzdavatelj. Dodatni rizici
i nesigurnosti, ukljucujuci one kojih Izdavatelj trenutno nije svjestan ili se ne smatraju znacajnima, takoder
mogu imati neke ili sve naprijed navedene negativne ucinke.

Ulagatelji bi trebali pro¢itati i detaljne informacije navedene na drugim mjestima u ovom Informacijskom
memorandumu (i bilo kojem drugom dokumentu na koji isti upucuje), savjetovati se sa svojim struénim
savjetnicima ako to smatraju potrebnim te zauzeti vlastite stavove prije donoSenja bilo kakve odluke o
ulaganju u Dionice.

5.2. Cimbenici rizika koji se odnose na Izdavatelja
Ulaganje u dionice nosi brojne rizike te bi prije dono3enja takve odluke svaki potencijalni ulagatelj trebao
detaljno prouciti sve informacije o relevantnim rizicima navedenim u nastavku ovog poglavlja, zajedno s
ostalim informacijama koje su sadrzane u Informacijskom memorandumu, buduci da bi takvo ulaganje
moglo znacajno utjecati na ostvarenu dobit odnosno gubitak ulagatelja.

U nastavku ovog poglavlja navedeni su neki od najvaznijih rizika kojima je izloZen Izdavatelj i njegovo
podrudje poslovanja, medutim isti ne obuhvacaju one dodatne rizike koji u trenutku sastavljanja
Informacijskog memoranduma nisu bili poznati ili ih Izdavatelj trenutno smatra manje vaznima, a koji bi
mogli znacajno ili Stetno utjecati na poslovanje Izdavatelja, njegovo financijsko stanje i rezultate
poslovanja, a samim time i na pad tr¥iéne cijene dionica.
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Uz sve ovdje izloZene rizike klju¢no je da potencijalni ulagatelji samostalno procijene financijsko stanje,
potencijal i rizike vezane uz lzdavatelja i tek temeljem istog donesu odluku o eventualnom ulaganju u
dionice Izdavatelja.

5.3. Financijski rizici

5.3.1. Rizik naplate
Ovaj rizik predstavlja mogucnost da druga ugovorna strana nece pravovremeno ispuniti svoje ugovorne
obveze $to bi negativno odrazilo na financijski polozaj lzdavatelja.

Rizik naplate vezan je uz potraZivanja s osnova zakupnina od zakupnina Nekretnine Alca. Aktivnim
upravljanjem i pracenjem naplate, raskidom ugovora i dovodenjem novih zakupnika u sluéaju
nemogucnosti naplate od Alce minimizirat ¢e se navedeni rizik.

5.3.2. Rizik nelikvidnosti
Rizik nelikvidnosti iskazuje se kao rizik da lzdavatelj po dospijeéu neée modi ispuniti obveze prema
vjerovnicima.

U slucaju nelikvidnosti Izdavatelja, lzdavatelj ¢e bez daljnjih odgoda minimalizirati troskove te utiniti sve
$to je u mogucnosti Izdavatelja da ne nastanu novi trodkovi za poslovanje lzdavatelja. Tako je primjerice,
nacrtom Ugovora o zakupu Nekretnine Alca propisana mogucnost Izdavatelja, kao zakupodavca, raskinuti
Ugovor o zakupu u slucaju da Zakupoprimac kasni s placanjem Zakupnine ili reZijskih trokova.

5.3.3. Rizik prezaduzenosti
Rizik prezaduZenosti iskazuje se u prevelikom stupnju zaduZenosti koji negativno utjeée na financijsku

stabilnost.

Radi upravljanja zaduZeno3$cu Izdavatelj redovito prati strukturu izvora financiranja. Kao dio ovog pracenja,
uzima se u obzir tro3ak financiranja i rizici povezani sa svakim od vrsta izvora financiranja. Takoder se prate
i odgovarajudi pokazatelji (odnos kapitala i neto duga, odnos neto duga i EBITDA) koji ukazuju na stupan;j
zaduZenosti Izdavatelja.

5.4. Valutni rizik
Valutni rizik lzdavatelja vezan je uz moguce znacajnije promjene teéaja inozemnih valuta koje su znaéajne
za poslovanje lzdavatelja. Ovaj rizik se prvenstveno odnosi na kretanje te¢aja EUR-a.

22



M7

INFORMACHUSKI MEMORANDUM — M7 PRIMO d.d. 12. listopad 2020.

Naime, buducti da je zakupnina iz Ugovora o zakupu koje lzdavatelj ima sklopljen sa Zakupnicima odredena
u EUR-ima, promjena valutnog tefaja EUR-a i HRK moZe utjecati na prihode koje na ime zakupnina
ostvaruje lzdavatelj.

5.5. Rizici promjene poreznih propisa
Rizik promjene poreznih propisa predstavlja vjerojatnost da zakonodavne vlasti promijene porezne propise
na nacin koji bi negativno utjecao na profitabilnost poslovanja lzdavatelja. Ovaj rizik reflektira se i kroz
moguce promjene poreznih stopa, ali i predmeta oporezivanja.

Rizik promjene poreznih propisa u potpunosti je izvan utjecaja lzdavatelja, no |zdavatelj nastoji upravljati
navedenim rizikom na nacin da se konstantno prate izmjene relevantnih propisa, sudjelovanjem
zaposlenika na relevantnim edukacijama i seminarima te aktivnim pripremama za eventualne izmjene.

5.6. Rizik pandemije Covid — 19 — koronakariza
Rizik pandemije Covid — 19 predstavlja mogucnost nastanka negativnih posljedica na ekonomiju te recesije
koja ce ocCekivano uslijediti kao posljedica globalne pandemije virusom Covid — 19. Buduéi da je osnovna
gospodarska djelatnost Izdavatelja poslovanje nekretninama potrebno je predvidjeti negativni utjecaj
ocekivane recesije na trziste prometa nekretninama.

Nadalje, vecina zakupnika nekretnina Izdavatelja su pravne osobe — trgovacka drustva ¢ije poslovanje
takoder ovisi 0 opfenitom stanju hrvatske, europske i svjetske ekonomije te o moguénoj recesiji. Stoga
postoji mogucnost otkazivanja ugovora o zakupu te rizik pada prometa Izdavatelja to jest pad prihoda iz
ugovora o zakupu.

Imajuci u vidu kako Izdavatelj ulaze u nekretninu namjene skladidno distribucijskog centra, za kojom
namjenom je potraznja bila povecana i nakon pandemije ovaj rizik se svodi na najmanji moguéi. Strukturne
promjene koje se ofekuju u maloprodaji ofekivano ¢e povecéati potrebu za skladiénim prostorom uslijed
ja€anja e-comerce-a i novih naéina kupnje tipa click & collect.

5.7. Cimbenici rizika koji se odnose na dionice
5.7.1. Cimbenici rizika vezani za ulaganje u dionice
Kao najriziCnija imovinska klasa, trZisna vrijednost dionica moZe biti iznimno volatilnog te time rizi¢nog
karaktera pod utjecajem volatilnosti cjelokupnog trZista kapitala, makroekonomskih kretanja na trzidtima
na kojima lzdavatelj posluje, jaza u oéekivanjima financijskih analitiéara u odnosu na ostvarene rezultate,
aktivnosti u segmentu spajanja, pripajanja, akvizicija i sklapanja stratedkih partnerstva, potencijalnih
potresa kod povezanih strana. Ako navedeni faktori imaju negativnu konotaciju, postoji zna¢ajan rizik od
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pada tréisne vrijednosti dionica. Nadalje, svaki ulagatelj mora biti svjestan da na trZi§tu postoji rizik da neée
modi prodati svoje dionice u bilo koje vrijeme po fer trzi¢noj cijeni.

5.7.2. Moguca promjenjivost cijene dionica moZe imati nepovoljan uéinak na imatelje dionica
TrziSna cijena dionica je promjenjiva i moZe postati predmetom naglih i znagajnih padova. Kao rezultat
toga, dionicari mogu pretrpjeti znacajna gubitak uslijed pada trZi3ne cijene dionica $to moZe biti posljedica
viSe faktora, ukljucujuci izmedu ostalih, rezultata koje lzdavatelj objavi i prognoza analiti¢ara, sklapanje ili
nesklapanje vainih ugovora, provedbu spajanja, pripajanja i akvizicija, sklapanja strateskih partnerstva
koja ukljuCuju lzdavatelja ili njegove konkurente, fluktuacije financijskog stanja i rezultata poslovanja
Izdavatelja te opce promjenjivosti cijena na trZistu kapitala. Tr7i$na cijena dionica moze se naglo i zna¢ajno
promijeniti uslijed nepovoljnog razvoja nekog od spomenutih faktora, ali i samo uslijed nastanka takvih
ocekivanja medu sudionicima trZista kapitala.

Formiranje cijene dionice na trZistu kapitala pod utjecajem je zakona ponude i potraZnje te stoga uvijek
postoji rizik znacajnog pada cijene dionice lzdavatelja.

5.7.3. Rizik likvidnosti na trZistu kapitala
Na uredenom trZistu kapitala do trgovanja dionicama dolazi uslijed spajanja medusobno odgovarajuée
ponude i potraZnje. U pojedinom trenutku ili razdoblju, pa i kroz duZe razdoblje te i trajno, moZe do¢i do
smanjenja potraznje i/ili ponude, a time i do znatnog smanjenja broja dionica kojima se trguje ili €ak do
potpunog izostanka trgovanja dionicama. Takva situacija moZe oteZati prodaju dionica na uredenom
trZistu te bi mogla imati i negativan utjecaj na njihovu trZisnu cijenu.

5.7.4. Rizik utjecaja pandemije Covid 19 — koronakrize na triistu dionicama
U veljadi i oZujku 2020. indeksi na svjetskim burzama te na Zagrebackoj burzi znagajno su pali, a sve kao
posljedica pandemije Covid 19 na trZiste dionica. Zbog globalnog zaustavijanja gospodarstva te ekonomske
recesije kao posljedica pandemije kao i zbog neizvjesnosti oko daljnjih utjecaja pandemije na svjetsko i
hrvatsko gospodarstvo, postoji rizik nepredvidivosti daljnjeg utjecaja pandemije Covid 19 na trzidte
dionica. Stoga postoji rizik ponovnog pada indeksa te drugih negativnih posljedica na trziite dionica.

5.7.5. Rizik hrvatskog trzista kapitala
Investiranje u dionice kao vrijednosne papire rizi¢nije je od investiranja u neke druge vrste vrijednosnih

papira, posebno duzZnicke.

TrziSte kapitala u Republici Hrvatskoj ima karakteristike malog trZista s ograni¢enom likvidno%éu, $to se
ponajbolje ocituje kroz:

a) Ograniceni broj sudionika i mali broj institucionalnih ulagatelja;

b) mali broj likvidnih financijskih instrumenata te nerazmjer udjela tih financijskih instrumenata u
ukupnoj trzisnoj kapitalizaciji i prometu;

c) mali broj standardiziranih izvedenih financijskih instrumenata zbog ¢ega su opcije zastite ulaganja
bitno ogranicene;

d) visok utjecaj nekolicine institucionalnih investitora na cijene i volumene trgovanija;

e) nedovoljnu likvidnost primarnog i sekundarnog tréista;
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f) izuzetno visoku volatilnost cijena;
g) slabu razvijenost korporativnog upravljanja te oteZani pristup kapitalu putem tr¥ista kapitala, kao
i tradicionalnu privrienost financiranju putem kreditnih linija komercijalnih banaka.

TrZiSte kapitala u Republici Hrvatskoj je tijekom zadnjih godina proZivjelo znacajne fluktuacije cijena i
prometa. Takve fluktuacije u buduénosti mogu predstavljati poveéani rizik nepovoljnog utjecaja na
trZiSnu cijenu dionica lzdavatelja.

Uzimajudi u obzir naprijed navedene nedostatke moZe se zakljuéiti da hrvatsko trziste kapitala, ako ga
se usporeduje s razvijenim trzistima, predstavlja veéi sistemski rizik za ulagatelje.

5.7.6. Rizik neisplate dividende

Iznos buducih isplata dividende, ako ih bude, ovisit ée o nizu faktora poput buduéih prihoda Izdavatelja,
financijskom poloZaju Izdavatelja, novéanom tijeku, potrebama lzdavatelja za obrtnim sredstvima te
kapitalnim izdacima Izdavatelja, odlukama organa Izdavatelja, kao i drugim ¢imbenicima. Stoga, lzdavatel]
ne moZe jamditi da ¢e imati raspoloZivih sredstava za potencijalne isplate dividende u buduénosti. Sukladno
ZTD-u i prevladavajucoj praksi u Republici Hrvatskoj, eventualne dividende se opéenito ispla¢uju jednom
godisnje nakon 3to se glavnoj skupstini predoée godisnja financijska izvje$¢a Izdavatelja i glavna skupitina
donese odluku o upotrebi dobiti te eventualnoj isplati dividende.

Trazbina isplate dividende dioni¢arima zastarijeva u opéem roku zastare od 5 godina od datuma dospijeca
te trazbine.

5.7.7. Trgovanje na uredenom trZistu

Izdavatelj ne moZe jamciti da ce se njegovim dionicama, nakon uvritenja, aktivno trgovati na uredenom
trZistu. Pored toga, uslijed poremedaja uvjeta na trZidtu, regulatornih mjera i/ili tehnickih i drugih
poteskoca, sekundarno trgovanje dionicama lzdavatelja moZe biti ometeno te moZe nastupiti i privremena
obustava trgovanja. Prilikom trgovanja dionicama mogu se pojaviti transakcijski troskovi. Ti trodkovi mogu
znacajno umanijiti ili potpuno eliminirati potencijalnu zaradu od trgovanja. Transakcijski trogkovi pojavljuju
se najcesce u obliku fiksne naknade za transakcije manje vrijednosti ili promjenjive naknade (izrazene u
postotku) za transakcije vece vrijednosti. Ulagatelji trebaju uzeti u obzir i odredene troskove koji se mogu
pojaviti i nakon sklapanja transakcija (kao npr. troskovi skrbniStva nad dionicama). Stoga se ulagatelji
trebaju, medu ostalim, upoznati sa svim trodkovima povezanim sa sklapanjem i namirom transakcija s
dionicama prije dono3enja investicijske odluke.

Ulaganja odredenih vrsta institucionalnih ulagatelja definirana su mjerodavnim propisima i podloZna su
nadzoru nadleZnog regulatora. Prilikom ulaganja u dionice Izdavatelja svaki ulagatelj treba provijeriti jesu
lii ukojoj mjeri dionice za njega zakonski dopustena investicija, moze liih iskoristiti kao predmet osiguranja
kredita te postoje li neka ogranifenja koja reguliraju kupnju i zasnivanje osiguranja na dionicama.
Financijske institucije trebaju se konzultirati sa svojim pravnim savjetnicima ili nadleZnim regulatorom kako
bi utvrdile ispravan tretman dionica s aspekta rizi¢no ponderirane imovine ili nekih drugih pravila.
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5.7.8. Rizici povezani s oporezivanjem ulaganja u dionice
Primitak od dividendi ili trgovanja dionicama moZe predstavljati porezni dogadaj, dohodak odnosno
prihod, na koji se porez placa sukladno vaZeéim poreznim propisima. Svaki ulagatelj se treba samostalno
informirati o poreznim efektima ulaganja u dionice.

5.7.9. Transakcijski troskovi/ naknade prilikom sekundarnog trgovanja dionicama

Prilikom sekundarnog trgovanja dionicama mogu se pojaviti transakcijski troskovi. Ti troskovi mogu
znacajno umaniiti ili potpuno eliminirati potencijal zarade od trgovanja dionicama. Transakcijski trodkovi
pojavljuju se najées¢e u obliku fiksne naknade za transakcije manje vrijednosti ili varijabilne naknade
(izraZene u postotku) za transakcije vece vrijednosti. Osim troskova izravno povezanih sa sklapanjem
transakcija sekundarnog trgovanja (direktni troskovi), ulagatelji trebaju uzeti u obzir i neke trodkove koji
se mogu pojaviti i nakon sklapanja transakcija (kao npr. troskovi skrbni$tva nad dionicama). Stoga se
ulagatelji trebaju, medu ostalim, upoznati sa svim troskovima povezanim sa sklapanjem i namirom
transakcija s dionicama prije dono$enja investicijske odluke.

5.8. Zakonska ogranicenja ulaganja pojedinih ulagatelja
Ulaganja odredenih vrsta institucionalnih ulagatelja definirana su propisima ¢ije pridriavanje je
podvrgnuto nadzoru regulatora. Prilikom ulaganja u dionice svaki ulagatelj treba provjeriti jesu i i u kojoj
mjeri dionice za njega zakonski dopustena investicija, moZe li ih iskoristiti kao predmet osiguranja kredita
te postoje li neka ogranicenja koja reguliraju kupnju i davanje u zalog dionica. Financijske institucije trebaju
se konzultirati sa svojim pravnim savjetnicima ili regulatorom kako bi utvrdile ispravan tretman dionica s
aspekta rizi¢no ponderirane imovine ili nekih drugih pravila.
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6. DIO D. INFORMACIJE O VRIJEDNOSNIM PAPIRIMA

6.1. Ukupan iznos i vrsta vrijednosnih papira koji ¢e se ponuditi
Ponudit ¢e se ukupno 805.385 Novih dionica redovnih dionica svaka nominalne vrijednosti 200,00 HRK.

6.2. Cijena i valuta upisa
Cijena dionice je utvrdena i nepromjenjiva te iznosi 200,00 HRK po dionici.

Valuta upisa je hrvatska kuna.

6.3. Prihvacdaju li se upisi iznad vrijednosti ponude i kako se rasporeduju
Ne prihvacaju se upisi iznad navedene vrijednosti.

6.4. Uvjeti upisa i placanja
Upis nakon isplate u cijelosti.

6.5. Ako je ulaganje osigurano jamstvom ili kolateralom
Ulaganje nije osigurano jamstvom ili kolateralom.

6.6. Kada je to primjenjivo, cvrsta obveza otkupa vrijednosnih papira (pokroviteljstvo) te rok za
takav otkup

Ne postoji cvrsta obveza otkupa vrijednosnih papira (pokroviteljstvo).

6.7. Kada je rijet o nevlasnickim vrijednosnim papirima: nominalna kamatna stopa, datum od
kojeg se kamate placaju, rokovi plaéanja kamata, datum dospijeca i primjenjiv propis
U postupku se nece izdavati nevlasnicki vrijednosni papiri.

6.8. Informacije o temeljnoj imovini kada je to primjenjivo
Temeljnu imovinu Izdavatelja predstavlja pravo na stjecanje Nekretnine Alca temeljem Predugovora, a
koje ¢e pravo biti konzumirano u sluéaju uspje3no provedenog postupka povecanja temeljenog kapitala
kako je to definirano ovim Informacijskim memorandumom. Po uspje3no provedenom postupku
povecanja temeljnog kapitala Izdavatelj ¢e pristupiti sklapanju Ugovora o kupoprodaji Nekretnine Alca s
druStvom Alca Zagreb d.o.o.
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7. DIO E. OPCl UVIETI PONUDE

7.1. Uvjeti, ofekivani vremenski raspored i postupak koji se trazi za podno$enje ponude
Glavna skupstina Izdavatelja donijela je 12. listopada 2020. godine Odluku o poveéanju temeljnog kapitala
Izdavatelja s iznosa od 200.000,00 HRK za iznos od 159.750.000,00 HRK na iznos od 159.950.000,00 HRK,
uplatom u novcu, izdavanjem 798.750 Novih dionica.

Svaka Nova dionica daje pravo na jedan glas u Glavnoj skupstini lzdavatelja te sva ostala prava identi¢na
pravima koje daju postojece dionice lzdavatelja sukladno zakonu i Statutu lzdavatelja. Nove dionice glase
na ime i daju dionicarima sva prava utvrdena zakonom i Statutom od dana upisa poveéanja temeljnog
kapitala u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu.

Povecanje temeljnog kapitala Izdavatelja provodi se ponudom Novih dionica u jednom krugu, uz iskljucenje
prava prvenstva postojecih dionicara. Ponuda ¢e biti upuéena kvalificiranim ulagateljima.

Poziv na upis Novih dionica Uprava i Nadzorni odbor Izdavatelja dostavit ¢e osobno potencijalnim
upisnicima.

Nove dionice Ce se upisivati pisanom izjavom ("Upisnica").

U pozivu na upis Novih dionica detaljno ¢e biti naznateno mjesto i vrijeme osigurani za upis Novih dionica
putem Upisnica. Upisane Nove dionice ulagatelji su duzni uplatiti u roku koji ¢e odrediti Uprava Izdavatelja
u pozivu na upis Novih dionica.

Upis i uplata Novih dionica vriit ¢e se u jednom krugu kako je detaljnije navedeno u to&ki 7.3 "Razdoblje,
ukljuCujuci bilo kakve moguce izmjene, tijekom kojega ¢e ponuda biti otvorena i opis postupka prijave"
ovog Informacijskog memoranduma.

7.2. Ukupni iznos izdanja/ponude
Povecanjem temeljnog kapitala izdavanjem Novih dionica, Izdavatelj oéekuje prikupiti ukupna sredstva u
iznosu od 159.750.000,00 HRK.

Konacni iznos povecanja temeljenog kapitala ovisit ¢e o uspje$nosti izdanja, odnosno broju Novih dionica
koje Ce biti upisane i uplacene. Izdanje Novih dionica ¢e se smatrati uspje$nim ako se u utvrdenim rokovima
za upis i uplatu upise i uplati 798.750 Novih dionica. Uprava Drustva ¢e, uz suglasnost Nadzornog odbora,
utvrditi uspjeSnost izdanja Novih dionica, to¢an iznos povecanja temeljnog kapitala i tocan broj Novih
dionica prema stanju upisa i uplata po zavrietku razdoblja upisa i razdoblja uplate Novih dionica, u
narednom roku od najkasnije dva radna dana. Sukladno Odluci Glavne skupstine o povecanju temeljnog
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kapitala od 12. listopada 2020. godine, usvojen je novi tekst Statuta koji obuhvada povecanje temeljnog
kapitala, a koji ¢e biti upisan u Sudskom registru po zavrietku razdoblja upisa i uplate Novih dionica.

7.3. Razdoblje, ukljuujuti bilo kakve mogutée izmjene, tijekom kojega ée ponuda biti otvorena i
opis postupka prijave
Nove dionice Ce se upisivati i uplacivati na nacin odreden u pozivu za upis Novih dionica. Poziv na upis
Novih dionica dostavit ¢e se kvalificiranim ulagateljima.

Poziv na upis Novih dionica osobno ¢e potencijalnim Upisnicima uruéiti élanovi Uprave i/ili Nadzornog
odbora Izdavatelja. U pozivu na upis Novih dionica detaljno ée biti naznageno mjesto i vrijeme osigurani za
upis Novih dionica putem Upisnica. Upisane Nove dionice ulagatelji su duZni uplatiti u roku koji ¢e odrediti
Uprava lzdavatelja u pozivu na upis Novih dionica.

Nove dionice e se upisivati pisanom izjavom (Upisnica).

Upisnice moraju biti zaprimljene u mjestu upisa koje ¢e biti naznaceno u pozivu na upis Novih dionica, i to
najkasnije do isteka razdoblja upisa koje ¢e biti naznaéeno u pozivu na upis Novih dionica. U protivhom
Upisnica Ce se smatrati nevaZzecom. Drustvo se ne moZe smatrati odgovornima za ka$njenje postanskih
isporuka, nedostupnih faks linija, internetskih veza ili posluzitelja ili drugih logistickih ili tehnickih problema
koji mogu rezultirati time da Upisnice ne budu primljene na vrijeme ili uopc¢e u mjestu upisa.

Ulagatelj prilikom upisa Novih dionica u Upisnici treba naznatiti broj Novih dionica (do maksimalnog
iznosa) koji Zeli upisati i utvrdenu fiksnu cijenu za jednu Novu dionicu, dok je iznos koji Zeli uplatiti za Nove
dionice jednak umno3ku broja Novih dionica koje ulagatelj Zeli upisati i utvrdene fiksne cijene za jednu
Novu dionicu.

7.4. Naznaka trenutka i okolnosti pod kojima se ponuda moZe opozvati ili obustaviti te moie li se
opoziv dogoditi nakon $to trgovanje zapocne
Ako izdanje Novih dionica ne bude uspjesno, odnosno ako se u utvrdenim rokovima za upis i uplatu ne
upiSe i uplati 805.385 Novih dionica, Izdavatelj ée u roku od 7 radnih dana po isteku posljednjeg roka za
uplatu Novih dionica vratiti ulagateljima uplaéena sredstva, na natin kako je to navedeno u ovom
Informacijskom memorandumu.

Ako povecanje temeljnog kapitala ne bude upisano u sudski registar u roku od 30 dana od dana donogenja
Odluke Glavne skupstine o povecanju temeljnog kapitala, Upisnica prestaje obvezivati upisnika, a izvréena
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uplata bit ¢e vra¢ena ulagateljima bez odlaganja. U tom slucaju smatrat ée se da povecéanje temeljnog
kapitala nije provedeno uspjesno.

Ponuda moZe biti opozvana odnosno obustavljena u sluéaju nastupa okolnosti predvidenih vaZeéim
propisima Republike Hrvatske (primjerice, kao posljedica donoSenja odluke nadleinog tijela). Opoziv
ponude od strane Izdavatelja nakon $to trgovanje zapoéne nije mogué.

7.5. Nacin i rokovi za uplatu i isporuku Novih Dionica

Ulagatelji su duzni uplatiti sredstva za uplatu Novih dionica najkasnije do isteka 15 dana od dana dono3enja
Odluke Glavne skupstine o povedanju temeljnog kapitala ("Krajnji rok za uplatu"), s tim da ¢e se valjanom
uplatom smatrati iskljucivo ona uplata koja ¢e biti zaprimljena u korist navedenog racuna koji je naveden
na upisnici najkasnije do Krajnjeg roka za uplatu. Ako ulagatelj vrii uplatu sredstava u drugim institucijama
za platni promet, ulagatelj se treba samostalno informirati kod institucije kod koje vr3i uplatu o vremenu
potrebnom da uplaéena sredstva budu zaprimljena na racun naveden na upisnici prije isteka prethodno
navedenog roka.

Ulagatelji postaju imatelji Novih dionica upisom u depozitorij SKDD-a, a upis ¢e se obaviti u skladu s
pravilima SKDD-a ¢im povecanje temeljnog kapitala bude upisano u sudskom registru. Ako poveéanje
temeljnog kapitala ne bude upisano u sudski registar u roku od 30 dana od dana dono3enja Odluke Glavne
skupstine o povedanju temeljnog kapitala, izjava o upisu (Upisnica) vise nece obvezivati ulagatelja, a
izvr3ene uplate bit ¢e vraene bez odlaganja ulagateljima. Izdavatelj ocekuje da ¢e izdavanje Novih dionica
i njihov upis u depozitorij SKDD-a biti izvrdeni najkasnije do 31.12.2020. godine, medutim lzdavatelj ne
moze jamciti navedeno s obzirom da to ne ovisi iskljuéivo o lzdavatelju.

7.6. Potpuni opis nadina i datuma kada ée rezultati ponude biti objavljeni
U roku od dva radna dana od dana zavrSetka roka za uplatu Novih dionica, Uprava lzdavatelja ée uz
suglasnost Nadzornog odbora utvrditi uspjesnost izdanja Novih dionica, to¢an iznos povecanja temeljnog
kapitala i broj Novih dionica.

U odnosu na Nove dionice, pravo postojecih dioni¢ara lzdavatelja na prvenstveni upis dionica u skladu s
¢lankom 308. stavkom 1. Zakona o trgovackim drustvima, iskljuéeno je Odlukom Glavne skupstine o
povecanju temeljnog kapitala. Nije predvideno pravo prvokupa, prenosivost prava upisa niti postupanje s
neiskoristenim pravima.
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8. DIOF. PRAVA ULAGATELIA

8.1. Klju¢na prava povezana s vrijednosnim papirima
U skladu s odredbama Zakona o trgovagkim drustvima i Statuta, sve dionice Izdavatelja, ukljugujuci i Nove
dionice, daju imateljima (rezidentima i nerezidentnima) ista prava.

8.1.1. Pravo na dividendu
Ovisno o prihodima Izdavatelja, financijskom poloZaju lzdavatelja, novéanom tijeku, potrebama lzdavatelja
za obrtnim sredstvima te kapitalnim izdacima lzdavatelja, te ispunjenju zakonskih uvjeta za isplatu
dividende, Drustvo ¢e isplaéivati dividendu sukladno odluci Glavne skupstine Drustva koja se donosi
vec¢inom danih glasova (obiéna veéina).

8.1.2. Pravo glasa na Glavnoj skupstini

Sukladno odredbi ¢lanka 20. Statuta, Glavna skuptina moZe donositi odluke ako u njenom radu sudjeluju
dionicari koji raspolazu s dionicama ¢iji ukupni nominalni iznos &ini vite od polovice iznosa temeljnog
kapitala Izdavatelja. Svaki dionicar snosi svoje troskove koji mu nastaju zbog sudjelovanja na sjednicama
Glavne skupstine Izdavatelja, a troskove priprema i odriavanja sjednice snosi Izdavatelj. Na Glavnoj
skupstini Izdavatelja odluke se donose veé¢inom danih glasova /obi¢na veéina/ ako Statutom i zakonom nije
za odredene odluke propisana neka veca veéina ili se zahtjeva i ispunjenje nekih dodatnih pretpostavki,
Svaka dionica daje pravo na jedan glas ako nije drugacije odredeno odlukom o izdavanju dionica, Statutom
ili zakonom,

8.1.3. Pravo prvokupa u ponudama za upis vrijednosnih papira istog roda
Sukladno odredbama Zakon o trgovagkim drustvima, pravo prvenstva upisa novih dionica se moie u
potpunosti ili djelomi¢no iskljuciti odlukom Glavne skupstine glasovima koji predstavljaju najmanje tri
Cetvrtine glasova temeljnoga kapitala zastupljenoga na Glavnoj skupstini pri donoZeniju te odluke.

8.1.4. Pravo na udio u dobiti Izdavatelja
O pravu dionicara na udio u dobiti Izdavatelja nema posebnih odredbi u Statutu ni drugim internim aktima
Izdavatelja osim kako je navedeno pod ovom to¢kom Informacijskog memoranduma u odjeljku Pravo na
dividendu.

8.1.5. Pravo naisplatu dijela ostatka likvidacijske, odnosno ste¢ajne mase lzdavatelja
Statutom nije posebno regulirano pravo na isplatu dijela ostataka likvidacijske odnosno stecajne mase te
se navedeno pravo ostvaruje sukladno primjenjivim propisima.

8.1.6. Odredbe o otkupu
Pravo otkupa nije posebno regulirano Statutom lzdavatelja te se na otkup primjenjuju odredbe propisa
kojima se ureduje navedeno pravo.

8.1.7. Odredbe o konversziji
Statut Izdavatelja ne sadrZi odredbe o konverziji te se na konverziju primjenjuju odredbe propisa kojima
se ureduje navedeno pravo.
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8.1.8. Pravo na obavijestenost
Pravo na obavijestenost o poslovanju lzdavatelja i sva druga upravljacka i imovinska prava koja za imatelje
dionica proizlaze iz odredaba Zakon o trgovackim drudtvima i drugih relevantnih propisa.

8.2, Ograni€enja kojima podlijeZu vrijednosni papiri, uklju€ujuci aranimane kojima se sprje¢ava
njihova prenosivost
Ne postoje nikakva ogranicenja kojima podlijezu vrijednosni papiri.

8.3. Opis svih ogranicenja za prijenos prenosivih vrijednosnih papira
Ne postoje nikakva ograni¢enja u prijenosu Novih dionica.

8.4, Kada je rijec o vlasnigkim vrijednosnim papirima: raspodjela kapitala i pravo glasa prije i
nakon povecanja kapitala koji proizlazi iz ponude (pod pretpostavkom da ée svi prenosivi
vrijednosni papiri biti upisani)

Raspodjela kapitala i pravo glasa prije poveéanja temeljnog kapitala

® M7 REAL ESTATE HRVATSKA — jedini dioni¢ar, drzi 100% dionica to jest imatelj je 1.000 dionica
svaka nominalne vrijednosti 200,00 HRK.

® M7 REAL ESTATE HRVATKA —ima 100% glasackih prava u lzdavatelju to jest ima 1.000 glasova
na Glavnoj skupstini Izdavatelja s obzirom da svaka dionica daje pravo na jedan glas

Raspodjela kapitala i pravo glasa nakon poveéanja temeljnog kapitala (pod pretpostavkom da ée svi
prenosivi vrijednosni papiri biti upisani)

® M7 REAL ESTATE HRVATSKA — imatelj je 1.000,00 dionica svaka nominalne vrijednosti 200,00
HRK.

®*  Novi dioni¢ari — ukupno su imatelji 805.385 dionica, svaka nominalna vrijednosti 200,00 HRK.

® M7 REAL ESTATE HRVATSKA — imatelj je 1.000 glasova na Glavnoj skupstini

* Novi dionicari — ukupno su imatelji 805.385 glasova na Glavnoj skupstini s obzirom da svaka
dionica daje pravo na jedan glas.
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9. DIO G. INFORMACUE POVEZANE S DUZNICKIM VRIIEDNOSNIM PAPIRIMA

9.1. O prirodi, trajanju i uvjetima postojanja i izvr§enja obveza koja proizlaze iz vrijednosnih papira
Nije primjenjivo s obzirom da lzdavatelj nema izdane te u ovoj Ponudi nece izdati duznicke vrijednosne
papire.

9.2. O promjenjivim kamatnim stopama, ili kada je primjenjivo, drugim oblicima naknade
ulagatelju;
Nije primjenjivo s obzirom da Izdavatelj nema izdane te u ovoj Ponudi nece izdati duZnitke vrijednosne
papire.

9.3. O mjerama za smanjenje rizika, medu ostalim postojanju pruZatelja kolaterala ili jamaca ili

drugih oblika jamstava.
Nije primjenjivo s obzirom da Izdavatelj nema izdane te u ovoj Ponudi neée izdati duznitke vrijednosne

papire.

9.4. O rasporedu za otplatu glavnice i plaéanje kamata
Nije primjenjivo s obzirom da predmet ove Ponude nisu duzni&ki vrijednosni papiri

9.5. 0 svakom neispunjavanju obveza Izdavatelja po ugovorima o zajmu, kreditnim obvezama i
izdanim duZnickim vrijednosnim papirima u posljednjih pet godina
Izdavatelj je drustvo osnovano 15. rujna 2020. te nije ugovorna strana niti jednog ugovora o zajmu/ kreditu.
Izdavatelj nema neispunjenih kreditnih obveza.

Izdavatelj od osnivanja do ove Ponude nije izdavao duznicke vrijednosne papire.

9.6. O servisiranju duga, medu ostalim u situacijama u kojima Izdavatelj ne ispunjava svoje obveze
Nije primjenjivo s obzirom da Izdavatelj nije obveznik takvih obveza koje nisu ispunjene.
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10. DIO H. INFORMACIJE O SUBJEKTIMA POSEBNE NAMJENE
Izmedu Izdavatelja i ponuditelja i ulagatelja ne postoji subjekt posebne namjene

Vlastoruéni potpis zakonskog predstavnika Izdavatelja

féé/’/b‘\ o/
/" M7 Primo’d

Ixjestoidatumzzgg&tgiﬂliﬁ ad22020.

( A

12. listopad 2020.
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Popis Priloga:
Prilog 1 Statut M7 Primo od 25. kolovoza 2020.

Prilog 2 Statut M7 Primo - nacrt (nakon povecanja temeljnog kapitala) od 12. listopada 2020.

Prilog 3 Predugovor o kupoprodaji Alca Nekretnine od 28. rujna 2020.
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Prilog 1
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OTPRAVAK
Poslovni broj: QU-465/20

REPUBLIKA HRVATSEA
JAVNT BTLJEZNTK
TIHANA SUDAR
ZAGREB, Frankopanska 22
Zagreb, 25.08.2020 .- e e
(dvadeset i petog kolovoza dvije tisude i dvadesete)------—-————-—--

U moj javnobiljeinicki ured u Zagrebu, Frankopanska 2A, pristupilo
B Lt ettt

M7 Real Estate Hrvatska drustve s ogranifenom odgovornoddu za
poslovanje nekretninama, Zagreb (Grad Zagreb), Strojarska cesta 20,
OIB: (09955753831, wupisano u sudski registar Trgovactkog suda u
Zagrebu pod MBS: 081008473, - —mm s e
zastupane po punomoénici Teni MiZin, OIB 85400133717, Zagreb (Grad
Zagreb), Ulica Ivana Zahara 3, rodena datuma 08.05.1986., ¢&iju sam
istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskazniecu br. 114308617 PU
Zagrebadka, a ovlaStenje =za =zastupanje uvidom u sudski registar
elektroni¢kim putem na dana3nji dan, Specijalnu punomoé¢ od 4.8.2020.
(Cetvrtog kolovoza dvije tisuée i dvadesete) godine ovjerenu istoga
dana od Jjavnog biljeZnika <Colina Davida Harria wu Londonu, s
apostille broj AP0O-1997278 od dana 14.08.2020. (&etrnaestog kolovoza
dvije tisuée i dvadesete) godine 1 Ovjereni prijevod s engleskog

jezika ————————o-—_—-—-—8 -
i direktoru Mirta Ceranac Poljak, CIB 02412927917, Zagreb (Grad
Zagreb), Dobri dol 42, rodena datuma 07.03.1967., <¢&iju sam

istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 1141838019 PU
zagrebacka, a ovla3tenje =za =zastupanje uvidom u sudski registar
elektroni&kim putem na dana3nji dan,-------————=—-—————————————————

sa zahtjevom da se sastavi Izjava o osnivanju dioniékog drustva i
preuzimanju dionica 1 obveze uplate dionica, Izjave o usvajanju
statuta kojoj prileZi i potpuni tekst Statuta, Odluka o imenovanju
prvog nadzornog odbora 1 revizora za preostali dio prve poslovne
oI . — e e

Utvrdila sam da je stranka sposobna i ovla3tena za poduzimanje
pravnog posla, objasnila sam stranci smisac 1 posljedice posla i
uvjerila se u njenu prava 1 ozbiljnu wvolju, nakon &ega sam u
nazoénosti stranke sastavila sljededu;-—-———————-————————mm———m

IZJAVDU
o osnivanju dioniékog drudtva i preuzimanju dionica i obve=zi
uplate dionica

M7 Real Estate Hrvatska drustve = ograniéenom odgovornod3déu za
poslovanje nekretninama, Zagreb (Grad Zagreb), Strojarska cesta 20,
OIB: 09955753831, upisano u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu
pod MBS: 081008473, ovom izjavom cosniva drudtvor--——----——---———-——-—-

12. listopad 2020.
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1 . 1
i
OTPRAVAK |
Poslovni broj: 0U-465/20
M7 Primo d.d. za poslovanje nekretninama-——-—--—————————————————————_
Skradena tvrtka dru3tva je M7 Primo d.d.--———=-——mmmmm—mm—mm
Sjediste drustva je u Zagrebu (Grad Zagreb) .----————=-———————————————

Temeljni kapital Drustva podijeljen je na 1.000 (tisucu) redovnih
dionica. Nominalni iznos jedne dionice iznosi 200,00 (dvjesto) kuna.

Jedini osnivaé dru3tva M7 Real Estate Hrvatska d.o.o. preuzima sve
dionice, i to 1,000 ({tisucu) redovnih dionica, svaka nominalnog
iznosa 200,00 (slovima: dvjeste) kuna, koje se izdaju na ime.------
Prije upisa drustva u sudski registar osnivaé¢ je uplatio cjelokupan
iznos temeljnog kapitala drustva od 200.000,00 (dvjesto tisucda)

1zZJAVU
O USVAJANJU STATUTA
M7 Real Estate Hrvatska drustve s ograniéenom odgovornoiéu =za
poslovanje nekretninama, Zagreb (Grad Zagreb), Strojarska cesta 20,
OIB: 09955753831, wupisano u sudski registar Trgovackog suda u
Zagrebu pod MBS: 081008473, kao osniva& usvaja Statut drustva M7
Primo d.d.==———— e e

Cinom usvajanja Statuta utvrduje se i prihvac¢a da se temelijni
kapital dru3tva dijeli na 1.000 (tisuéu) redovnih dionica. Nominalni
iznos jedne dionice iznosi 200,00 (dvjesto) kuna.--------------—---—-

Na temelju &lanka 173. Zakona o trgovackim drusdtvima (NN 111/93,
34/99, 121/9%, 52/00, 118/03, 107/07, 146/08, 137/09, 125/11,
152/11, 111/12, 68/13 i 110/15), 19.8.2020. (devetnaestog kolovoza
dvije tisuce i dvadesete) godine Jjedini osnivadé¢ M7 Real Estate
Hrvatska drustvo 5 ogranicenom odgovornoséu Za poslovanie
nekretninama, Zagreb (Grad Zagreb), Strojarska cesta 20, OIB:
09955753831, upisano u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu pod
MBS: 081008473, usvaja sljedeéi----—---—----—--mmmm

STATUT
DIONICKOG DRUSTVA
M7 Primo d.4.

OSNOVNE ODREDEE

¢lanak 1.

PREDMET STATUTA

Ovim Statutom, ureduje se ustroj i poslovanje Drudtva.----—----———---

CGlanak 2.

TVRTKA

Drustvo posluje pod tvrtkom:-——————————-——————————m—m———————— o —— oo

M7 Primo d.d. za poslovanje nekretninama.-----——=-=——-————————————————

Drudtvo ima skradenu tvrtku koja glasi:-———————-——mmmmmmmmmmm oo -
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Clanak 3.
SJEDISTE
Sjediste DruStva je u Zagrebu (Grad Zagreb) .——-—-m-——— - _________

Odluku o promjeni sjediita Dru3tva donosi Glavna skup3tina Dru3tva.-
Uprava Druidtva posebnom odlukom odreduje prvu poslovnu adresu u
mjestu sjedi3ta Dru3tva, te posebnom odlukom odluc¢uje o promjeni
poslovne adrese u mjestu sjedista Drudtva.--———————— e _____
PREDMET POSLOVANJA

Clanak 4.

Predmet poslovanja Druftva sastoji se od obavljanja sljededéih
djelatnostis———mm—cm oL
* poslovanje nekretninama-----———=eommeo______________________
* poslovi upravljanja nekretninem i odrZavanje nekretnina-----————---
* posredovanje u prometu nekretnina=-—-—-—--————c———————————____________
* kupnja i prodaja robe————————— el
* racéunovodstveni poslovi

* usluge informacijskog drustva
* racunalne i srodne djelatnosti
* promidiba (reklama i propaganda)

* istraZivanje trZista i ispitivanje javnog mnijenja
*

*

zastupanje inozemnih tvrtki--—=—e--——— .~ _________________

obavljanje trgovackog posredovanja na domadem i inozemnom trZiZtu-
* savjetovanje pravnih osoba glede strukture kapitala, poslovne
strategije 1 sliénih pitanja te pruZanje usluga koje se odnose na
poslovna spajanja i stjecanje dionica i poslovnih udjela u drugim
druStvima————— o
* savjetovanje u vezi s poslovanjem i upravljanjem---——-—=m=——-—————__
*web dizajn-———-mmmmm
* izrada i odrZavanje web stranica-—-—-——-—--——————mmmmm——o____________
* organiziranje sajmova, priredbi, kongresa, koncerata, promocija,
zabavnih manifestacija, izloZaba, seminara, te¢ajeva i tribina------
* upravljacke djelatnosti holding-drudtava-—-—————==—cmmoe

Clanak 5.
TEMELJNI KAPITAL

Temeljni kapital DruZtwva iznosi 200.000,00 {dviesto tisuéa} kuna.---
DruStvo formira rezerve u skladu sa Zakonom.-——-——-————=mee———

Clanak 6.
NOMINALNI IZNOS DIONICA

Temeljni kapital podijeljen je na 1.000 (tisucdu) redovnih dionica
nominalnog iznosa 200,00 (dvjesto) kuna.--——————emmm—m—o— oo

Pionice DrusStva su nematerijalizirani vrijednosni papiri koji
pesloje samo u obliku elektroniékog zapisa u radunalnom sustavu (u
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daljnjem tekstu "Depozitorij™) Sredidnjeg klirin3kog depozitarnog
drustva dionicko drustvo (u daljnjem tekstu “SKDD") .--—--————mme——_
U odnosu prema DruStvu dioni&arom DruStva smatrat ce se samo onaj
tko je evidentiran u Depozitoriju SKDD-a.-——————mm——cm—eme—_________
DruStvo moZe voditi i knjigu dionica kao pomocnu evidenciju.———=-=---

ORGANT DRUSTVA
Clanak 8.

= UPravy, == e

Clanak 9.

SASTAV UPRAVE

Uprava ima najmanje jednog, a najvise tri ¢&lana Uprave, a u sluaju
vise€lane Uprave Jjedan od &lanova uprave mora biti Predsjednik

Mandat &lanova Uprave traje do 4 (slovima: Cetiri) godine i mogu se,
nakon isteka mandata, ponovno imenovati bez ogranienja broja
mandata. == T

PruStva.———— o T T

Clanak 10.
VODENJE POSLOVA I ZASTUPANJE

Uprava vodi poslove Dru3tva na vlastitu odgovornost.———-—————--——————

Poslovnik o radu uprave donosi MNadzorni odbor, a Uprava moZe
predloZiti tekst poslovnika.—-—=m-coommmmmoeoo
Uprava moZe dati drugoj osobi punomoé za sklapanje pravnih poslova i
za poduzimanje drugih pravnih radnji,==---——-—m—omm______________

Clanak 11.
PROKURA

Uprava moZe svojom odlukem, uz prethodnu suglasnost Nadzornog
odbora, dati prokuru jednoj ili viSe osoba.-———===——c—o—o—mm______

Prokurist ne moZe bez posebne ovlasti: otuditi ni opteretiti
nekretnine Drudtva, ne mofe davati izjave ni poduzimati pravne
radnje kojima se zapodinje stefajni ili drugi postupak koji dovodi
do prestanka Drudtva.-—-———-==————————
Clanak 12.

OBAVLJANJE POSLOVA

Clanovi Uprave dufni su izmedu ostalog obavljati i sljedece poslove:

o voditi poslove Drustva;--—-——===-c———m———m—

- utvrdivati poslovnu politiku Drudtvaj;-—-—-—-——————me—o o _______
= pripremati odluke i opc¢e akte Drultva za donoSenje kojih je
nadleZna Glavna SkupStina;---———--= e e e
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i - sazivati Glavnu skup3tinu u sludajevima odredenim zakonom 1

- donositi interne akte i odluke iz podru&ja poslovanja DruStva
SikIadne probisimz 1 Srardfip e ——ssrm st S e S e S S e
= podnositi izvje3cée MNadzornom odboru do 20-og u mjesecu za
prethodni mjesec, a detaljnija financijska izvjeséa jednom

KVALEALN0 ) ————— = e e
- voditi poslovne knjige Drustva i izvjedtavati druge organe

Uprava ne moZe bez posebne odluke Nadzornog odbora donositi odluke
niti poduzimati pravne poslove u odnosu na:———-———=---—-—------—-———===
- svaki oblik stjecanja, raspolaganja ili opterec¢ivanija
nekretnina wu wvlasni3tvu Drustva, a osobito o svakom obliku
stjecanja, raspolaganja ili opterecivanja poslovnih udjela koje
Druftvo drZi u povezanim drustvima kac 1 o otudenju i/ili
opterec¢ivanju vlastitih dionica;------—--——=—--==-——————---————--=-=
- svaki oblik statusne promjene Drustva, ukljuéujuéi svaki oblik
stjecanja, pripajanja ili spajanja, prijenosa, osnivanja novog
drustva i restrukturiranja te prestanka Drudtva, ukljuéujué¢i predaju
i raspolaganje udjelima u drugim drustvima;--------—-—-=--"———=-----
= svako ulaganje u opremu Dru3tva u iznosu vecem od 250.000,00
HRK (slovima: dvjeste pedeset tisuca kuna), kumulativno ili
pojedinaéno, tokom jedne poslovne godine;---- ————
- o ishodenju ili davanju zajma u iznosu vecem od 500.000,00 HRK
(slovima: petsto tisuéa kuna), kumulativno ili pojedinaéno, tokom
jedne poslotne godine;——————-——imsESiimRiesamms S e EnEne
i - sklapanje svih oblika materijalnih i1 financijskih ugovora éija
; vrijednost prelazi 1.000.000,00 HRK ({slovima: milijun kuna) tokom
i jedne poslovne godine;=-—-——~——————————————m=sm—=— o ——s——— oS —s s

= transakcije s povezanim osobama;
= dono3enje odluke o davanju prokure;--——----=—-—=-—-—=--—-———===-=--—
= utvrdenie godiZnjeg financijskog plana DruStva;--------—----
= preuzimanje obveza osiguranja ispunjenja obveza, naro¢ito
jamstava i sli&nih obaveza, ukljucujuc¢i davanje zaduznica tokom
jedne poslovne godine ili na razdoblje duZe od godinu dana;-————--=--=
~ osnivanje trgovatkih dreubtavap-sr————rrsmmonnrmnomaaSETTTT
Uprava Jje duZna pisanim putem najmanje jednom u svaka 3 (slovima:
tri}) mjeseca izvije3tavati sve dioniCare Drudtva o svim znacajnim
transakcijama i pravnim poslovima koji su zakljuceni u prethodna 3
(slovima: tri) mjeseca izmedu Drudtva i s DruStvom povezanim

OSODAMMA . = — == == = = e o

Clanak 13.
SASTAV NADZORNOG ODBORA

Mandat &lanova Nadzornog odbora traje do 4 (slovima: Getiri) godine
poZevii od dana donoSenja odluke o izboru ili imenovanju, a iste
osobe mogu biti ponovno birane ili imenovane.,-—--------""""- ———————

Glavna skup3tina ima prave opozvati ¢&lanove MNadzornog odbora u
skladu sa zakonom.---——-—=——————==- s
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Clanove Nadzornog odbora bira Glavna skup3tina Drustva. Izbor

&lanova Nadzornog odbora na Glavnoj skup3tini vr3i se glasovanjem za

svakog &lana pojedinaéno, a odluka o izboru donosi se kvalificiranom

ve¢inom tj. glasovima koji predstavlijaju najmanje 75% (slovima:

sedamdesetpet posto) temeljnog kapitala Drustva zastupljenocg na
Glavnoj skup3tini. —-- -—

Jednog ¢lana Nadzornog odbora imaju pravo imenovati radnici sukladno
odredbama posebnog zakona kojim se ureduju radno-pravni odnosi.--—---—

Clanovi Nadzornog odbora izmedu sebe biraju predsjednika i njegovog
zamjenika---—---- e e e e e e S

Zamjenik predsjednika Nadzornog odbora zamjenjuje predsjednika u
ATEOUTET R | o o o e e i e e e S S R P R o
Nadzorni odbor moZe imenovati komisije u svrhe pripreme odluka
Nadzornog odbora i nadzora njihova provodenja. ¢lanovi Nadzornog
odbora imaju prave na nagradu za njihov rad, a koji iznos nagrade
¢lanovima Nadzornog odbora odreduje Glavna skup3tina Druitva pisanom
OdIukOm, === = e e e e e e e
Clanak 15.

SAZIVANJE SJEDNICA NADZORNOG ODBORA

ObrazloZeni zahtjev =za sazivanje sjednice Nadzornog odbora s
prijedlogom dnevnog reda moZe predsjedniku Nadzornog odbora
postaviti svaki ¢lan Nadzornog odbora i Uprave.--————--—---—=-—-———--—
Poziv za sjednicu MNadzornog odbora 3alje se ¢&lanovima Nadzornog
odbora najmanje 8 (slovima: osam) dana prije odriavanja sjednice. U
hitnim sluajevima sjednica MNadzornog odbora moZe se sazvati
telefonskim putem i bez poitivanja tog roka. Poziv treba sadrZavati
vrijeme i mjesto odrZavanja sjednice, dnevni red i odgovarajucu
dokumentaciju.—=====— s mm e e

Ako su svi &lanovi MNadzornog odbora prisutni na sjednici, ona se
moZe odrZati i ako nije sazvana u skladu s onim Sto je ovim Statutom

predvideno za sazivanje sjednice.—-——————————mmmmmmmmm———— e

Clana Nadzornog odbora na sjednici moZe zastupati druga osoba, ali
samo na temelju posebne pisane punomo¢i u kojoj je navedena obvezna
uputa za glasovanje o pitanjima koja su na dnevnom redu sjednice.---
Nadzorni odbor radi i donosi svoje odluke na sjednicama, a moZe
odlu&ivati akec Jje na sjednici prisutna najmanje polovina od
PrOpISEogs PEGI A ATEHOVIh Clanitya  ——— e e e R S S

Nadzorni odbor moZe donositi odluke 1 bez odrZavanja sjednice,
elektronskim putem, pismom, telefonom, telegrafom, telefaksom i
koristenjem drugih za to potrebnih tehniékih sredstava. Takve odluke
obavezno se verificiraju na prvoj sljede¢oj sjednici Nadzornog
0dbora. —————r— e e e e e

Nadzorni odbor donosi pravilnik o svom radu i naéinu glascvanja te
drugim pitanjima iz svoje nadleZnosti.-—-———-——------———-————=—————--

Nadzorni odbor odrZava sjednice najmanje 4 ({slovima: &etiri) puta
GOAIBN . — o
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Clanak 16.

NADLEZNOST I DONOSENJE ODLUKA NADZORNOG ODBORA

Nadzorni odbor obavlja sljedece poslove:—-————————————————————e—————o
- imenuje i opoziva predsjednika i ¢lanove Uprave;--—-—————-————---
- nadzire vodenja poslova Drustva; ——-——-————-"—————=—————-—=
- pregledava 1 ispituje poslovne knjige i dokumentaciju DruStva-—-
= ispituje 1 utvrduje godisnja financijska izvje3éa Drudtva, te
ispituje izvje3ce Uprave o stanju DrusStva i prijedlog o upotrebi
dobiti;————m e
= utvrduje politiku dividende Drustva;-——-—--———-——----——-—---—-
= podnosi Glavnoj skup3tini pisano izvjedée o obavljenom nadzoru
- utvrduje proisc¢eni tekst Statuta odnosno uskladuje njegov
teksti——————————mm e e
e daje suglasnost za odluke Uprave u skladu s odredbama Statutaj-
= zastupa Dru3tvo prema ¢lanovima Uprave;--—-———-—-———-———--—om———mo
- po potrebi saziva Glavnu skup3tinu, a pod uvijetima propisanim
Zakonom o trgovatkim drudtvima;---—-——--—---———mm—m e
= daje suglasnost na stjecanje i otudenje poslevnih udjela i/ili
dionica, osnivanje trgovackih dru&tava, =zakljuivanje ugovora o
primanju zajma i/ili kredita, zakljuéivanje ugovora o davanju zajma;

o= obavlja druge poslove utvrdene ovim Statutom.--—-—=————c——————-—

Svaki ¢&lan Nadzornog odbora ima jedan glas. Nadzorni odbor odluke
donosi natpoloviénom vecdinom glasova.=—-————=—————=———————————————————
Svaki ¢lan WNadzornog odbora ima prave uvida u poslovne knjige i
dokumentaciju Druitva.--- -

GLAVNA SKUPSTINA
Clanak 17.
SASTAV GLAVNE SKUPSTINE

Pravo glasa ostvaruje se prema broju dionica bez nominalnog iznosa.
Svaka dionica daje pravo na jedan glas.-—————-——-—-—----—————————————

Dionicara na Glavnoj skup3tini moZe zastupati punomoénik ovla3ten na
temelju pisSane PUnOMOGL . === = e e e

Glavna skupstlna je nadleZna odlu¢ivati o pitanjima koja su izricito
odredena zakonom i ovim Statutom, & 0scbito Qi—————————————————————
- godidnjim financijskim izvjeiéima, ——~———-———————————m————mmaeum
= izboru i opozivu é&lanova Nadzornog odbora;-—--—-==-=—-——=—————-———
& upotrebi dobitL _________________________

= vaecan]u i smanjenju temeljnoga kapitala Drustva;

uvritenju dionica Drudtva na uredeno trZiste radi trgovanja i o
povlacenju dionica s tog uvrstenja;-----------—-——"———————————————---
= prestankn Drudtva; —r-srsmosmr oo n e T T T T T ST T T T
- _kao i o svim drugim vaZnim pitanjima DruStva te drugim
pitanjima propisanim zakonom.-———---——-————————————————————————————
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Odluke na Glavnoj skup3tini donose se vecinom danih glasova (obicéna
ve¢ina), osim kada Jje =zakonom ili Statutom propisana veca,
kvalificirana veéina za dono3enje odredenih odluka.-------=-—----—-=
Odluka o povlaéenju dionica Drutva s uvr3tenja na uredenom trzistu
donose se kvalificiranom veéinom tj. glasovima koji predstavlijaju
najmanje 75% (slovima: sedamdeset pet posto) temeljnog kapitala
zastupljenog na Glavnoj skupstini pri donofenju odluke.----——-—--—--

Clanak 18.

PREDSJEDNIK T ZAMJENIK PREDSJEDNIKA GLAVNE SKUPSTINE

Glavnom skup3tinom predsjeda predsjednik Nadzornog odbora. U slu&zju
njegove sprijecenosti, Glavnom skupstinom predsjeda zamjenik
predsjednika Nadzornog odbora,--------——--————=-—===--==o-—o——o-————
Predsjednik predsjedava sjednicama Glavne skup3tine, potpisuje
Statut, izmjene i dopune Statuta, zapisnike i odluke Glavne
skupdtine i predstavlja Glavnu skupStinu u odnosu na druge organe
Drustva i tredée osobe_ ——————-———— e m e — e

’ Clanak 19.
! SAZIVANJE SKUPSTINE

Glavnu skup3tinu mora se sazvati u slucajevima odredenim zakonom i
ovim Statutom kao i uvijek kada to zahtijevaju interesi Drustva.----

Nadzorni odbor moZe sazvati Glavnu skupStinu u skladu sa zakonom.---

Uprava je duZna sazvati Glavnu skup3tinu na pisani zahtjev dionicara
koji zajedno imaju udjele u temeljnom kapitalu u visini od
dvadesetog dijela temeljnog kapitala i koji navedu svrhu i razlog
sazivanja te skupitine.-——==————--—————----———————————————o—————o—— e

Uprava je duZna sazvati Glavnu skup3tinu u roku od 15 (slovima:
petnaest) dana od dana primitka zahtjeva iz prethodnog stavka cvoga
i &lanka. Ako Uprava ne sazove skupStinu u odredenom roku, dioniéari
b koji su uputili zahtjev mogu, u skladu sa zakonom, zatraziti da ih

sud ovlasti na sazivanje sjednice.
i Na Glavnoj skup3tini Drustva mogu sudjelovati dioniari koji su
| prijavili Dru3tvu svoje sudjelovanje na Glavnoj skupstini najkasnije
t 6 (slovima: Sest) dana prije odrZavanja Glavne skup3tine. U taj rok

se ne uradunava dan prispijeéa prijave Drudtvu.----=-———-——=-=-—----=
Glavna skup3tina se mora odrzati u rokovima propisanim za
odludivanje o godi3njim financijskim izvjedéima DruStva (redovna
skup3stina) te u roku od 30 (trideset) dana od dana kada se utvrdi da

Drustve posluje s gubitkom.---=--———--——-——-=————————————ooo=omo oo

i Glavna skup5tina mora se sazvatl najmanje 30 (trideset) dana prije
{ dana njezina odrZavanja. U taj rok se ne uradunava dan objave

POZIVA. —————m e e oo s

Sazivanje Glavne skupstine objavljuje se u glasilu Druftva iz Clanka
24. ovog Statuta uz naznaku dnevneg reda i s navodenjem podataka

t propisanih zakenomi-r=—so-—mem———moEsssonTmsTTEES ST
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Clanak 20.

DONOSENJE ODLUKA NA GLAVNOJ SKUPSTINI

Glavna skup3tina moZe donositi odluke ako u njenom radu sudjeluju
dioni¢ari koji raspolaZu s dionicama &iji ukupni nominalni iznos
¢ini vise od polovice iznosa temeljnog kapitala Drustva (kvorum).---—

U pozivu za Glavnu skupdtinu naznaéit ¢e se dan kada ¢e se odriati
druga Glavna skup3tina ako na sazvanoj Skupstini ne bude kvoruma. Za
odrZavanje te Glavne skupitine nije potreban kvorum.------———————===

Glavna skup3tina donosi odluke obiénom vec¢inom glasova, ako zakonom
ili Statutom nije propisana neka druga veéina. O radu Glavne

skupstine vodi se zapisnik koji sastavlja javni biljeZnik, a
potpisuje ga predsjednik Glavne skupitine odnosno osoba koja
rukovodi radom te skup3tine.-——-—-————--m-m-mmm e e

Glanak 21.
‘ VOPENJE POSLOVNIH KNJIGA

Drudtve vodi poslovrne knjige u skladu sa zakonom. O urednom vedeniju
poslovnih knjiga brine Uprava.-————=——=--—————————oommmom——m e
Clanak 22.

SASTAVLJANJE POSLOVNIH IZVJESCA

Drudtvo utvrduje rezultat poslovanja u godi3njim obradunima na nacin
i u rokovima propisanim zakonom.--——————==mm=—m——————— e — e —— e
Clanak 23.

NACIN RASPOREPIVANJA DOBITI I POKRIVANJA GUBITKA

0 raspodjeli dobiti i pokrivanja gubitka odlucuje Glavna skup3tina
Drudtva, ——— e e e
Clanak 24.

OBJAVA PRIOPCENJA DRUSTVA

? Sva zakonski obvezna priopéenja Drudtva objavljivati ¢e se na
i internetskoj stranici na kojoj se nalazi sudski registar.—-—--------
Ako dionice Drudtva budu uvr3tene na uredeno trZiste ili na drugo
mjesto trgovanja u Republici Hrvatskoj, podatci i priopenja drustva
objavljivat ¢ée se u skladu s propisima koji reguliraju obveze
izdavatelja &iji su instrumenti uvriteni na uredeno trZiste ili na
drugo mjesto trgovanja te u skladu s primjenjivim pravilima odnosnog
uredenog trZiita odnosno drugog mjesta trgovanja.--—-—--—----——————==-=
: Clanak 25.

i POSLOVNA TAJNA

Poslovnom tajnom smatraju se isprave i podaci €ije bi priopcavanje
E tre¢ima zbog njihove prirode i znafaja moglo nanijeti Stetu Drudtvu.
Pored podataka koji su =zakonom proglaSeni kao poslovna tajna,
poslovnom tajnom smatrajil e li-—r——r=setsabmsmm e it
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= podaci o uvjetima prodaje i pruZanja usluga do dana njlhova
ObJavl ] Ian A e S S
= ugovori i sastojei ugovora, ——-——--—-mmmm—mem__

= mjere poslovne politike DruStva, ———-—-——-mmm——comm— o _________
- mjere i nadin postupanja za sludaj izvanrednih okolnosti, ——----
- podaci iz poslovnog informacijskog sustava.--—--—--—————o_______

Clan Uprave moZe podatke koji se smatraju poslovnom tajnom priopéiti
ovlaStenim organima ili organizacijama kojima se ti podaci mogu
priopéiti na temelju propisa ili ovlasti koje proizlaze iz funkcije
koju obavljaju ti organi ili organizacije.———---cmm— o _______

Uvid u dokumente koji predstavljaju poslovnu tajnu Dru3tva dopusten
je samo u poslovnim prostorijama Drudtva.-——=——————o———______________

Poslovnu tajnu su duZni cuvati svi djelatnici i organi Druitva koji
na bilo koji nadin saznaju za dokumente ili podatke koji se smatraju
poslovnom tajnom. Ta ochveza traje i nakon prestanka ugovora o radu
odnosno obavljanja duZnosti u Drudtvu.——-———com—————___-____________

Drustvo prestaje temeljem odluke Glavne skupStine u skladu s
odredbama Statuta i u drugim zakonom propisanim sludajevima.--————==

PRIJELAZNE ODREDEE
Clanak 27.

12. listopad 2020.
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Prilog 2
Nacrt Statua lzdavatelja od 12. listopada 2020.

STATUT
M7 Primo d.d. za poslovanje nekretninama

OSNOVNE ODREDBE

Clanak 1.
PREDMET STATUTA

Ovim Statutom, ureduje se ustroj i poslovanje Drustva.

Clanak 2.
TVRTKA
Drustvo posluje pod tvrtkom:

M7 Primo d.d. za poslovanje nekretninama

Drustvo ima skraéenu tvrtku koja glasi:

M7 Primo d.d.

Clanak 3.
SIEDISTE

Sjedite Drustva je u Zagrebu.
Odluku o promjeni sjedista Drustva donosi Glavna skupstina Druétva.

Uprava Drustva posebnom odlukom odreduje prvu poslovnu adresu u mijestu sjediéta Drudtva, te
posebnom odlukom odlucuje o promjeni poslovne adrese u mjestu sjediéta Druétva.
Clanak 4.

PREDMET POSLOVANIA
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Predmet poslovanja Drustva sastoji se od obavljanja sliedecih djelatnosti:

* poslovanje nekretninama

* poslovi upravljanja nekretninom i odr#avanje nekretnina
* posredovanje u prometu nekretnina

* kupnja i prodaja robe

* ratunovodstveni poslovi

* usluge informacijskog drustva

* raCunalne i srodne djelatnosti

* promidzba (reklama i propaganda)

* istraZivanje trZista i ispitivanje javnog mnijenja

* zastupanje inozemnih tvrtki

* obavljanje trgovatkog posredovanja na domaéem i inozemnom triittu

12. listopad 2020.

* savjetovanje pravnih osoba glede strukture kapitala, poslovne strategije i sli¢nih pitanja te pruzanje
usluga koje se odnose na poslovna spajanja i stjecanje dionica i poslovnih udjela u drugim drustvima

* savjetovanje u vezi s poslovanjem i upravljanjem
* web dizajn

* izrada i odrZavanje web stranica

* organiziranje sajmova, priredbi, kongresa, koncerata, promacija, zabavnih manifestacija, izloZaba,

seminara, tecajeva i tribina

* upravljacke djelatnosti holding-druitava

TEMELINI KAPITAL DRUSTVA | NOMINALNI IZNOSI DIONICA

Clanak 5.
TEMELNI KAPITAL
Temeljni kapital Drustva iznosi 159.950.000,00 kuna.

DruStvo formira rezerve u skladu sa Zakonom.
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Clanak 6.

NOMINALNI ZNOS DIONICA

Temeljni kapital podijeljen je na 799.750 redovnih dionica nominalnog iznosa 200,00 kuna.

Clanak 7.
DIONICE

Dionice Drustva su nematerijalizirani vrijednosni papiri koji postoje samo u obliku elektronitkog zapisa u
racunalnom sustavu (u daljnjem tekstu "Depozitorij") Sredisnjeg klirinikog depozitarnog drugtva dionitko
drustvo (u daljnjem tekstu "SKDD").

U odnosu prema Drustvu dioni¢arom Druétva smatrat ¢e se samo onaj tko je evidentiran u Depozitoriju
SKDD-a.

Drustvo moZe voditi i knjigu dionica kao pomoénu evidenciju,

ORGANI DRUSTVA

Clanak 8.
Drustvo ima sljedeée organe:
- Upravuy,
- Nadzorni odbor,
- Glavnu skupétinu.
UPRAVA
Clanak 9.

SASTAV UPRAVE

Uprava ima najmanje jednog, a najvide tri ¢lana Uprave, a u slu¢aju viseclane Uprave jedan od ¢lanova
uprave mora biti Predsjednik Uprave.

Mandat €lanova Uprave traje do 4 (slovima: &etiri) godine i mogu se, nakon isteka mandata, ponovno
imenovati bez ogranicenja broja mandata.

Predsjednika i ¢lanove Uprave imenuje i razrjeSuje Nadzorni odbor Drugtva.
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Clanak 10.
VODENIE POSLOVA | ZASTUPANJE

Uprava vodi poslove Drustva na vlastitu odgovornost.

Ukaliko Uprava ima jednog ¢lana on Drustvo zastupa samostalno i pojedinaéno. U sluéaju vise¢lane Uprave,
¢lanovi Uprave zastupaju Drustvo skupno.

Poslovnik o radu Uprave donosi Nadzorni odbor, a Uprava moZe predlofiti tekst poslovnika.

Uprava moze dati drugoj osobi punomoc za sklapanje pravnih poslova i za poduzimanje drugih pravnih
radnji.

Clanak 11.

PROKURA

Uprava moZe svojom odlukom, uz prethodnu suglasnost Nadzornog odbora, dati prokuru jednoj ili vige
osoba.

Prokurist ne moZe bez posebne ovlasti: otuditi ni opteretiti nekretnine Drustva, ne moZe davati izjave ni
poduzimati pravne radnje kojima se zapo€inje ste&ajni ili drugi postupak koji dovodi do prestanka Drudtva.

Clanak 12.

OBAVLIANJE POSLOVA
Clanovi Uprave duzni su izmedu ostalog obavljati i sljedece poslove:

- voditi poslove Drustva;

- utvrdivati poslovnu politiku Drudtva;

- pripremati odluke i opce akte DruStva za donoSenje kojih je nadlezna Glavna Skupitina;

- sazivati Glavnu skupstinu u slu¢ajevima odredenim zakonom i ovim Statutom;

- donositi interne akte i odluke iz podruéja poslovanja Drustva sukladno propisima i Statutu;

- podnositi izvjeS¢e Nadzornom odboru do 20-og u mjesecu za prethodni mjesec, a detaljnija
financijska izvjes¢a jednom kvartalno;

- voditi poslovne knjige Drustva i izvjeStavati druge organe Drustva;

- obavljatii druge poslove sukladno zakonu i drugim propisima.
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Uprava ne moZe bez posebne odluke Nadzornog odbora donositi odluke niti poduzimati pravne poslove u
odnosu na:

- svaki oblik stjecanja, raspolaganja ili optereéivanja nekretnina u vlasni$tvu Drugtva, a osobito o
svakom obliku stjecanja, raspolaganja ili opterecivanja poslovnih udjela koje Drustvo drii u
povezanim drustvima kao i o otudenju i/ili optereéivanju vlastitih dionica;

- svaki oblik statusne promjene Drustva, ukljuéujuéi svaki oblik stjecanja, pripajanja ili spajanja,
prijenosa, osnivanja novog drustva i restrukturiranja te prestanka Drustva, uklju¢ujudi prodaju i
raspolaganje udjelima u drugim drustvima;

- svako ulaganje u opremu Drustva u iznosu ve¢em od 250.000,00 HRK (slovima: dvjesto pedeset
tisuca kuna), kumulativno ili pojedinaéno, tokom jedne poslovne godine;

- o ishodenju ili davanju zajma u iznosu ve¢em od 500.000,00 HRK (slovima: petsto tisuca kuna),
kumulativno ili pojedinacno, tokom jedne poslovne godine;

- sklapanje svih oblika materijalnih i financijskih ugovora ¢ija vrijednost prelazi 1.000.000,00 HRK
(slovima: milijun kuna) tokom jedne poslovne godine;

- sklapanje ugovora o zakupu i/ili najmu, ukljuéujuéi ugovor o zakupu i/ili najmu nekretnina;

- transakcije s povezanim osobama;

- donosenje odluke o davanju prokure;

- utvrdenje godisnjeg financijskog plana Drugtva;

- preuzimanje obveza osiguranja ispunjenja obveza, narocito jamstava i sli¢nih obaveza, ukljucujudi
davanje zaduZnica tokom jedne poslovne godine ili na razdoblje duze od godinu dana;

- osnivanje trgovackih drustava;

Uprava je duzna pisanim putem najmanje jednom u svaka 3 (slovima: tri) mjeseca izvjeitavati sve dionicare
Drustva o svim znadajnim transakcijama i pravnim poslovima koji su zaklju€eni u prethodna 3 (slovima: tri)
mjeseca izmedu Drustva i s Drustvom povezanim osobama.

NADZORNI ODBOR

Clanak 13.
SASTAV NADZORNOG ODBORA
Nadzorni odbor ima 3 (slovima: tri) ¢lana nadzornog odbora.

Mandat €lanova Nadzornog odbora traje do 4 (slovima: etiri) godine pocevéi od dana donosenja odluke o
izboru ili imenovanju, a iste osobe mogu biti ponovno birane ili imenovane.

Glavna skupstina ima pravo opozvati &lanove Nadzornog odbora u skladu sa zakonom.

Clanove Nadzornog odbora bira Glavna skupstina Drustva. Izbor ¢lanova Nadzornog odbora na Glavnoj
skupstini vrsi se glasovanjem za svakog €lana pojedina¢no, a odluka o izboru donosi se kvalificiranom
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vecinom tj. glasovima koji predstavljaju najmanje 75% (slovima: sedamdeset pet posto) temeljnog kapitala
Drustva zastupljenog na Glavnoj skup&tini.

Jednog €lana Nadzornog odbora imaju pravo imenovati radnici sukladno odredbama posebnog zakona
kojim se ureduju radno-pravni odnosi.

Clanak 14.
Clanovi Nadzornog odbora izmedu sebe biraju predsjednika i njegovog zamjenika.

Zamjenik predsjednika Nadzornog odbora zamjenjuje predsjednika u njegovoj odsutnosti,

Nadzorni odbor moZe imenovati komisije u svrhe pripreme odluka Nadzornog odbora i nadzora njihova
provodenja. Clanovi Nadzornog odbora imaju pravo na nagradu za njihov rad, a koji iznos nagrade
¢lanovima Nadzornog odbora odreduje Glavna skupstina Drustva pisanom odlukom.

Clanak 15.

SAZIVANJE SJEDNICA NADZORNOG ODBORA

ObrazloZeni zahtjev za sazivanje sjednice Nadzornog odbora s prijedlogom dnevnog reda moze
predsjedniku Nadzornog odbora postaviti svaki &lan Nadzornog odbora i Uprave.

Poziv za sjednicu Nadzornog odbora 3alje se tlanovima Nadzornog odbora najmanje 8 (slovima: osam)
dana prije odrZavanja sjednice. U hitnim slufajevima sjednica Nadzornog odbora moje se sazvati
telefonskim putem i bez postivanja tog roka. Poziv treba sadrzavati vrijeme i mjesto odrzavanja sjednice,
dnevni red i odgovarajuéu dokumentaciju.

Ako su svi tlanovi Nadzornog odbora prisutni na sjednici, ona se moze odrzati i ako nije sazvana u skladu s
onim 5to je ovim Statutom predvideno za sazivanje sjednice.

Clana Nadzornog odbora na sjednici moZe zastupati druga osoba, ali samo na temelju posebne pisane
punomoci u kojoj je navedena obvezna uputa za glasovanje o pitanjima koja su na dnevnom redu sjednice.

Nadzorni odbor radi i donosi svoje odluke na sjednicama, a moZe odlucivati ako je na sjednici prisutna
najmanje polovina od propisanoga broja njegovih &lanova.

Nadzorni odbor moZe donositi odluke i bez odrZavanja sjednice, elektronskim putem, pismom, telefonom,
telegrafom, telefaksom i koristenjem drugih za to potrebnih tehnickih sredstava. Takve odluke obavezno
se verificiraju na prvoj sljedecoj sjednici Nadzornog odbora.

Nadzorni odbor donosi pravilnik o svom radu i naéinu glasovanja te drugim pitanjima iz svoje nadleZnosti
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Nadzorni odbor odrZava sjednice najmanje 4 (slovima: &etiri) puta godisnje.

Clanak 16.

NADLEZNOST | DONOSENJE ODLUKA NADZORNOG ODBORA
Nadzorni odbor obavlja sljedeée poslove:

- imenuje i opoziva predsjednika i clanove Uprave;

- nadzire vodenja poslova Drustva;

- pregledava i ispituje poslovne knjige i dokumentaciju Drustva

- ispituje i utvrduje godisnja financijska izvjes¢a Drustva, te ispituje izvje3¢e Uprave o stanju Drustva
i prijedlog o upotrebi dobiti;

- utvrduje politiku dividende Drustva;

- podnosi Glavnoj skupstini pisano izvjes¢e o obavljenom nadzoru i upozorava na eventualne
propuste ¢lanova Uprave;

- utvrduje procisceni tekst Statuta odnosno uskladuje njegov tekst;

- daje suglasnost za odluke Uprave u skladu s odredbama Statuta:

- zastupa Drustvo prema ¢lanovima Uprave;

- po potrebi saziva Glavnu skupstinu, a pod uvjetima propisanim Zakonom o trgovackim dru$tvima;

- daje suglasnost na stjecanje i otudenje poslovnih udjela i/ili dionica, osnivanje trgovackih drustava,
zakljucivanje ugovora o primanju zajma i/ili kredita, zaklju¢ivanje ugovora o davanju zajma;

- obavlja druge poslove utvrdene ovim Statutom.

Svaki €lan Nadzornog odbora ima jedan glas. Nadzorni odbor odluke donosi natpolovi¢nom veéinom
glasova.

Svaki clan Nadzornog odbora ima pravo uvida u poslovne knjige i dokumentaciju Drugtva.

GLAVNA SKUPSTINA
Clanak 17.

SASTAV GLAVNE SKUPSTINE

Glavnu skupstinu ¢ine svi dioniéari Drustva.

Pravo glasa ostvaruje se prema broju dionica bez nominalnog iznosa. Svaka dionica daje pravo na jedan
glas.

Dionicara na Glavnoj skupstini mozZe zastupati punomoénik ovladten na temelju pisane punomo¢i.
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Glavna skup3tina je nadleZna odludivati o pitanjima koja su izri¢ito odredena zakonom i ovim Statutom, a
osobito o:

- godisnjim financijskim izvje$éima,

- izborui opozivu élanova Nadzornog odbora;

- upotrebi dobiti;

- davanju razrjednice ¢lanovima Uprave i Nadzornog odbora;

- imenovanju revizora Drustva;

- izmjenama Statuta;

- povecanju i smanjenju temeljnoga kapitala Drustva;

- uvritenju dionica Drustva na uredeno trZiste radi trgovanja i o povlacenju dionica s tog uvritenja;

- prestanku Drustva;
- kaoi o svim drugim vaZnim pitanjima Drustva te drugim pitanjima propisanim zakonom.

Odluke na Glavnoj skupstini donose se ve¢inom danih glasova (obi¢na vecina), osim kada je zakonom ili
Statutom propisana veca, kvalificirana vecina za donosenje odredenih odluka.

Odluka o povlacenju dionica Drustva s uvritenja na uredenom tristu ili prelaska u nizi segment triista
donosi se kvalificiranom vecinom tj. glasovima koji predstavljaju najmanje 75% (slovima: sedamdeset pet
posto) temeljnog kapitala zastupljenog na Glavnoj skupstini pri donosenju odluke.

Clanak 18.

PREDSIJEDNIK | ZAMJENIK PREDSJEDNIKA GLAVNE SKUPSTINE

Glavnom skupstinom predsjeda predsjednik Nadzornog odbora. U slugaju njegove sprijeéenosti, Glavhom
skupstinom predsjeda zamjenik predsjednika Nadzornog odbora.

Predsjednik predsjedava sjednicama Glavne skupstine, potpisuje Statut, izmjene i dopune Statuta,
zapisnike i odluke Glavne skupstine i predstavlja Glavnu skupstinu u odnosu na druge organe Drustva i
trece osobe.

Clanak 19.
SAZIVANJE SKUPSTINE

Glavnu skup3tinu mora se sazvati u slué¢ajevima odredenim zakonom i ovim Statutom kao i uvijek kada to
zahtijevaju interesi Drustva.

Glavnu skupstinu saziva Uprava koja o tome odlucuje obi¢nom vecinom glasova.

Nadzorni odbor moze sazvati Glavnu skup3tinu u skladu sa zakonom.

54



M7

INFORMACISKI MEMORANDUM — M7 PRIMO d.d. 12. listopad 2020.

Uprava je duZna sazvati Glavnu skupstinu na pisani zahtjev dioni¢ara koji zajedno imaju udjele u temeljnom
kapitalu u visini od dvadesetog dijela temeljnog kapitala i koji navedu svrhu i razlog sazivanja te skupstine.

Uprava je duZna sazvati Glavnu skupstinu u roku od 15 (slovima: petnaest) dana od dana primitka zahtjeva
iz prethodnog stavka ovoga clanka. Ako Uprava ne sazove skupstinu u odredenom roku, dioni¢ari koji su
uputili zahtjev mogu, u skladu sa zakonom, zatraZiti da ih sud ovlasti na sazivanje sjednice.

Na Glavnoj skupstini Drustva mogu sudjelovati dioni¢ari koji su prijavili Drustvu svoje sudjelovanje na
Glavnoj skupétini najkasnije 6 (slovima: 3est) dana prije odriavanja Glavne skupstine. U taj rok se ne
uratunava dan prispijeca prijave Drudtvu.

Glavna skupstina se mora odrzati u rokovima propisanim za odluéivanje o godi3njim financijskim izvjes¢ima
Drustva (redovna skupstina) te u roku od 30 dana od dana kada se utvrdi da Drustvo posluje s gubitkom.

Glavna skup3tina mora se sazvati najmanje 30 (trideset) dana prije dana njezina odrzavanja. U taj rok se
ne ura¢unava dan objave poziva.

Sazivanje Glavne skupstine objavljuje se u glasilu Drustva iz &lanka 25. ovog Statuta uz naznaku dnevnog
reda i s navodenjem podataka propisanih zakonom.

Clanak 20.

DONOSENJE ODLUKA NA GLAVNOJ SKUPSTINI

Glavna skupstina moZe donositi odluke ako u njenom radu sudjeluju dionicari koji raspolazu s dionicama
¢iji ukupni nominalni iznos ¢ini viSe od polovice iznosa temeljnog kapitala Drustva (kvorum).

U pozivu za Glavnu skupstinu naznacit ¢e se dan kada ¢e se odrzZati druga Glavna skupstina ako na sazvanoj
Skupstini ne bude kvoruma. Za odrZavanje te Glavne skupstine nije potreban kvorum.

Glavna skupstina donosi odluke obiénom vedinom glasova, ako zakonom ili Statutom nije propisana neka
druga vecina. O radu Glavne skupstine vodi se zapisnik koji sastavlja javni biljeznik, a potpisuje ga
predsjednik Glavne skupstine odnosno osoba koja rukovodi radom te skupstine.

OSTALE ODREDBE
Clanak 21.

VODENIJE POSLOVNIH KNJIGA

Drustvo vodi poslovne knjige u skladu sa zakonom. O urednom vodenju poslovnih knjiga brine Uprava.
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Clanak 22.

SASTAVUANJE POSLOVNIH IZVIESCA

Drustvo utvrduje rezultat poslovanja u godidnjim obracunima na nacin i u rokovima propisanim zakonom.

Clanak 23.

NACIN RASPOREDIVANJA DOBITI | POKRIVANJA GUBITKA

O raspodjeli dobiti i pokrivanja gubitka odluéuje Glavna skupitina Drugtva.

Clanak 24.
POLITIKA DIVIDENDE

Dividenda se isplacuje jednom godisnje pod pretpostavkom da glavna skuptina donese odluku o podjeli
dobiti i isplati dividende.

Odluka o upotrebi dobiti donosi se glasovima koji predstavljaju najmanje 75% (slovima: sedamdeset pet
posto) temeljnog kapitala Drustva zastupljenog na Glavnoj skupitini.

Clanak 25.
OBJAVA PRIOPCENJA DRUSTVA

Sva zakonski obvezna priopcenja Drustva objavljivati ¢e se na internetskoj stranici na kojoj se nalazi sudski
registar.

Ako dionice Drustva budu uvritene na uredeno trziste ili na drugo mjesto trgovanja u Republici Hrvatskoj,
podatci i priopéenja drutva objavljivat ée se u skladu s propisima koji reguliraju obveze izdavatelja ciji su
instrumenti uvrSteni na uredeno trziste ili na drugo mjesto trgovanja te u skladu s primjenjivim pravilima
odnosnog uredenog trZista odnosno drugog mjesta trgovanja.

Clanak 26.
POSLOVNA TAINA

Poslovnom tajnom smatraju se isprave i podaci ¢ije bi priopéavanje tre¢ima zbog njihove prirode i zna&aja
moglo nanijeti Stetu Drustvu.

Pored podataka koji su zakonom progla3eni kao poslovna tajna, poslovnom tajnom smatraju se i:
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- podaci o uvjetima prodaje i pruzanja usluga do dana njihova objavljivanja,
- ugovori i sastojci ugovora,

- mijere poslovne politike Drustva,

- mijere i nadin postupanja za sluéaj izvanrednih okolnosti,

- podaci iz poslovnog informacijskog sustava.

Clan Uprave moZe podatke koji se smatraju poslovnom tajnom priopditi oviatenim organima ili
organizacijama kojima se ti podaci mogu priop¢iti na temelju propisa ili ovlasti koje proizlaze iz funkcije
koju obavljaju ti organi ili organizacije.

Uvid u dokumente koji predstavljaju poslovnu tajnu Drustva dopusten je samo u poslovnim prostorijama
Drustva.

Materijal koji predstavlja poslovnu tajnu ¢uva se odvojeno od drugih materijala na nacin kojim se osigurava
njegova tajnost.

Poslovnu tajnu su duZni €uvati svi djelatnici i organi Drustva koji na bilo koji nacin saznaju za dokumente ili
podatke koji se smatraju poslovnom tajnom. Ta obveza traje i nakon prestanka ugovora o radu odnosno
obavljanja duznosti u Drustvu.

TRAJANIJE | PRESTANAK DRUSTVA

Clanak 27.
Trajanje Drustva nije vremenski ograniceno.

Drustvo prestaje temeljem odluke Glavne skupstine u skladu s odredbama Statuta i u drugim zakonom
propisanim slucajevima.

PRUELAZNE ODREDBE
Clanak 28.

Ovaj Statut Drustva stupa na snagu danom upisa u sudski registar.
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ALCA ZAGREB d.0.0., 53 sjediitem u Zagrebu (Grad Zagreb), Koledovéina 2, OIB: 58353015 102, zastupano
po €lanovima uprave Albertu Sestanu i lgoru Saravanii, u daljnjem tekstu: Prodavatelj

i
M7 PRIMO d.d. za poslovanje sa nekretninama, Strojarska 20, Zagreb, OIB:521576497489, zastupano po
Mirti Ceranac Poljak, predsjednici uprave i Sasi Novoselu, élanu uprave, u daljnjem tekstu: Kupac

kada se spominju zajedno u tekstu: Ugovorne strane
zakljudili su dana 28.09.2020. godine

PREDUGOVOR
O KUPOPRODAIJI NEKRETNINE
(dalje u tekstu: Predugovor)

1. Uvodne odredbe

1.1 Prodavatel; je investitor skladisno-distributivnog centra na adresi Sv. Helena 162, Donja Zelina, a koji
je sagraden na katastarskoj Cestici 517/1, k.o. 335827, Helena.

1.2 Skladisno-distributivni centar sagraden je prema Gradevinskoj dozvoli Klasa: UP.I-361-03/07-01/23,
Ur. broj: 238-04-05/5-07-16 od 3. srpnja 2007. godine, koja je postala pravomoéna dana 19. srpnja
2007., Potvrdi glavnog projekta Klasa: 361-03/08-03/699, Ur.broj: 238/1-18-07-08-11 od 10. studenog
2008. i Gradevinskoj dozvoli Klasa: UP/I-361-03/14-01/14, Ur.broj: 238/1-18-07/3-14-4 od 25. rujna
2014. godine, koja je postala pravomaéna dana 15. listopada 2014.

NadleZno tijelo Zagrebacke upanije, Ispostava Sv. lvan Zelina, je izdalo Uporabnu dozvolu Klasa: UP.I-
361-05/08-01/127, Ur. broj: 238/1-18-07-08-17MM, kojom se investitoru odobrava uporaba
izgradene poslovne gradevine- skladisno-distributivnog centra, izdana 17. rujna 2008., a postala
pravomacna 15. listopada 2008. godine, Uporabnu dozvolu Klasa: UP/I-361-05/09-01/50, Ur. broj:
238/1-18-07-09-09, kojomn se investitoru dozvoljava uporaba izgradene rekonstrukcije-dogradnje
skiadidno-distributivnog centra, izdana 30. srpnja 2009., a postala pravomoéna 17. kolovoza 2009. i
Uporabnu dozvolu Klasa: UP/I-361-05/15-01/000002, Ur. broj: 238/1-18-07/3-15-0013, kojom se
investitoru dozvoljava uporaba izgradene rekonstrukcije skladisno-distributivnog centra, izdana 2.
lipnja 2015.

1.

%]

1.4 Kupac je proveo dubinsko snitmanje (due dilligence) nekretnine koja je predmetom ove kupoprodaje,
kao i jelokupnog poslovanja drustva Prodavatelja vezano uz predmetnu nekretninu. L
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1.5 U svrhu osiguranja traibine koju (i) INVESTKREDIT BANK AG ima prema Prodavatelju temeljem
ugovora o kreditu br. 227040 i Ugovora o kreditu br. 237510, (i) BKS BANK AG temeljem Ugovora o
kreditu br. 106-004285, Ugovora o kreditu br. 106-004803, Ugovora o kreditu br.106-004811 i
Ugovora o kreditu br. 106-006849 te (jii) SBERBANK d.d. temeljem Ugovora o kreditu broj 502885,
Prodavatelj je vinkulirao policu osiguranja imovine broj 078700055344 i 078700056949 u korist
navedenih banaka. INVESTKREDIT BANK AG, BKS BANK AG i SBERBANK d.d. su dana [#] izdale pisma
namjere kojima se obvezuju da ¢e po isplati ugovorene kupoprodajne cijene izdati izjavu o
devinkulaciji s odgovarajuéim sadriajem i u odgovarzjuéem obliku, a u svrhu devinkulacije police
osiguranja imovine broj 078700055344 i 078700056949.

2. Predmet Predugovora

2.1 Ovim Predugovorom, pod uvjetima i na naéin utvrden u ovom Predugovoru, Prodavatelj se obvezuje
prodati, a Kupac se obvezuje kupiti nekretninu u vlasnistvu Prodavatelja, i to:

= nekretninu upisanu u zemljidne knjige Opéinskog suda u Sesvetama, Zemljisnoknjizni odjel
Sveti lvan Zelina, k.0. 335827, Helena, zk.ul. br. 2799, zk..br. 517/1, u naravi SkladiZno-distributivni
centar, zgrada, spremnik, trafostanica i dvoriite Sv. Helena 162 ukupne povriine 81866 m2, koje se
sastoji od skladiSno-distributivnog centra povriine 32176 m2, zgrade povriine 34 m2, spremnik
povriine 466 m2, trafostanica povriine 23 m2 i dvoriite povriine 49167 m2 (dalje u tekstu:
Nekretnina).

2.2 Predugovorne strane suglasno utvrduju kako je predmet ove kupoprodaije i oprema koja se u trenutku
sklapanja ovog Predugovora nalazi u Nekretnini opisanoj u prethodnom stavku ovog Elanka, a koja je
specificirana u Prilogu 2 ovog Predugovora.

2.3 Predugovorne strane suglasno utvrduju kako kopija verificiranog zemljisnoknjifnog izvatka za
Nekretninu opisanu u élanku 2.1 ovog Predugovora ¢ini Prilog 1 ovom Predugovoru.

3. Zaloinaprava
3.1 Na Nekretnini opisanoj u ¢lanku 2.1 ovog Predugovora uknjifena su sljedeca zaloina prava (hipoteke):

- zaloino pravo uknjiZeno pod poslovnim brojem Z-2701/08 dana 4. prosinca 2008. radi
osiguranja novéane traZbine u iznosu od 23.100.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti prema
srednjem tecaju HNB na dan sklapanja Predugovora o osiguranju traZbine osnivanjem zaloZnog
prava na nekretnini, koji iznos osigurava glavnicu kao i sve sporedne traibine, na primjer kamate,
2atezne kamate, sporedne troskove i druge troskove u vezi i u skladu s Ugovorima o kreditu a
osobito ali ne i iskljugivo troskove ostvarenja osigurane trazbine, uz zabiljezbu ovriivosti traibine
sve u korist: INVESTKREDIT BANK AG, MB: 117164, BEC, RENNGASE 10, AUSTRIA;

- zaloZno pravo uknjizeno pod poslovnim brojem Z-26622/2017 dana 18. svibnja 2017. radi
osiguranja novCane trabine u iznosu od 2.000.000,00 EUR uvedano za pripadajuce kamate,
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naknade, troikove te zatezne kamate za slucaj zakasnjenja, za korist: BKS BANK AG, OIB:
95202348925, ST. VEITER RING 43, KLAGENFURT, AUSTRUA;

- zalono pravo uknjiZeno pod poslovnim brojem Z-63113/2017 dana 24. studenog 2017.
radi osiguranja novéane traZbine u iznosu od 4.500.000,00 EUR uvecano za pripadajuce kamate,
naknade, troSkove te zatezne kamate za slucaj zakaSnjenja, za korist: BKS BANK AG, OIB:
95202348925, 9020 KLAGENFURT, ST. VEITER RING 43, AUSTRUA;

- zaloZno pravo uknjiZeno pod posiovnim brojem Z-63114/2017 dana 24. studenog 2017.
radi osiguranja novéane trabine u iznosu od 5.500.000,00 EUR uveéano za pripadajuce kamate,
naknade, troskove te zatezne kamate za slucaj zakainjenja, za korist: BKS BANK AG, OIB:
95202348925, 9020 KLAGENFURT, ST. VEITER RING 43, AUSTRIJA:

- zaloino pravo uknjiteno pod poslovnim brojem Z-38907/2018 dana 12. srpnja 2018. radi
osiguranja noviane traibine u iznosu od 28.599.929,00 KN uvecano za pripadajuce kamate,
naknade i troskove te prema svim drugim odredbama iz navedenog Predugovora i Sparazuma, za
korist: SBERBANK D.D., OIB: 78427478595, VARSAVSKA ULICA 9, 10000 ZAGREB;

- zaloZno pravo uknjiZeno pod poslovnim brojem Z-40734/2018 dana 23. srpnja 2018. radi
osiguranja noviane trazbine u iznosu od 4.000.000,00 EUR sve uveéano za ugovorne kamate, koje
do daljnjega iznose 3,0 % godisnje, naknade i ostale troskove za korist: BKS BANK AG, OIB:
95202348925, ST. VEITER RING 43, KLAGENFURT, AUSTRIJA.

3.2 Prodavatelj se obvezuje da ¢e nakon ito Kupac u cijelosti podmiri ugovorenu kupoprodajnu cijenu

4,

-

4.2

43

sukladno Clanku 5.3 ovog Predugovora, ishoditi brisovna ocitovanja INVESTKREDIT BANK AG, BKS
BANK AG | SBERBANK d.d., kojima ¢e banke dati suglasnost za brisanje zaloznih prava iz élanka 3.1
ovog Predugovors, te podnijeti Opcinskom sudu u Sesvetama, Zemljiénoknjizni odjel Sveti lvan Zelina,
prijedlog za brisanje zaloZnih prava (hipoteka) iz €lanka 3.1 ovog Predugovora s Nekretnine koja je
predmet ovog Predugovora, sve u roku od 8 (0sam) radnih dana od dana isplate kupoprodajne cijene
sukladno €lanku 5.1 ovog Predugovora. Odmah po podnogenju prijedloga za brisanje zaloznih prava iz
ovog stavka, Prodavatelj se obvezuje dostaviti Kupcu presliku podnesenog prijedloga za brisanje
zaloznih prava (hipoteka) s vidljivim datumom dostave Opcinskom sudu u Sesvetama, Zemljisnoknjizni
odjel Sveti lvan Zelina.

Kupoprodajna cijena
Predugovorne strane ugovaraju kupoprodajnu cijenu za Nekretninu koja je predmet ovog

Predugovora u ukupnom iznosu od 21.000.000,00 EUR (slovima: dvadesetjedanmilijun eura) u kunskoj
protuvrijednosti prema srednjem tecaju Hrvatske Narodne Banke na dan plaéanja.

U cijenu nije urafunat porez na dodanu vrijednost.

Nekretnina koja je predmet ovog Predugovora predstavija nekretninu kod koje je od datuma prvog
nastanjenja proslo vise od dvije godine, ali Prodavatelj sukladno odredbi iz élanka 40. stavak 4. Zakona

3
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o porezu na dodanu vrijednost (NN 73/2013, 99/2013, 148/2013, 153/2013, 143/2014, 115/2016,
106/2018, 121/2019; dalje u tekstu: Zakon o PDV-u) izabire oporezivanje isporuke predmetne
nekretnine PDV-om, buduéi da je Kupac porezni obveznik koji u cijelosti moZe odbiti pretporez.

4.4 Potpisom ovog Predugovora i lzjave u Prilogu 3, Prodavatelj potvrduje da je registriran kao obveznik
poreza na dodanu vrijednost, da je ovlaiten na odhbitak pretporeza te da ce se primjenjivati
mehanizam prijenosa porezne obveze na temelju odredbi ¢lanak 75. stavak 3. tocka c) Zakona o PDV-
u. PredloZak racuna koji ce koristiti Prodavatelj nalazi se u Prilogu 4.

4.5 Predugovorne strane su suglasne, te razumiju da Prodavatelj izdaje predmetni ratun Kupcu tek nakon
5to Kupac isplati kupoprodajnu cijenu na nacin odreden &lankom 5.3 ovog Predugovora. Osim
izdavanja ratuna, Prodavatelj nece biti odgovoran za bilo koju drugu informaciju ili radnju vezanu uz
porez, a koja se tice transakcije iz ovog Predugovora, kao ni za pla¢anje poreza na dodanu vrijednost
na kupoprodajnu cijenu iz ¢lanka 4.1 ovog Predugovora.

4.6 Kupoprodajna cijena iz €lanka 4.1 ovog Predugovora je fiksna i nepromjenjiva.

5. Sklapanje ugovora o kupoprodaji i placanje kupoprodajne cijene

5.1 Predugovorne strane se obvezuju sklopiti ugovor o kupoprodaji Nekretnine (u daljnjem tekstu:
Ugovor o kupoprodaji Nekretnine) u roku od 30 radnih dana od dana sklapanja ovog Predugovora.

5.2 Prodavatelj se prije sklapanja Ugovora o kupoprodaji Nekretnine obvezuje od INVESTKREDIT BANK
AG, BKS BANK AG i SBERBANK d.d., kao zaloinih vjerovnika, ishoditi pisma namjere kojima se
obvezuju da de po isplati pripadajucih iznosa ugovorene kupoprodajne cijene izdati brisovna
otitovanja kojima ce dati suglasnost za brisanje zaloinih prava koja su uknjiZena na predmetnoj
Nekretnini (dalje u tekstu: Pismo namjere Banke za brisanje zaloZnog prava), a koja su navedena u
¢l.3.1. ovog Predugovora, te kojima se obvezuju da do isplate kupoprodajne cijene ni na koji nadin
nece raspolagati potraZivanjima koje imaju prema Prodavatelju, a u svrhu &ijeg osiguranja su upisana
zaloZna prava na Nekretnini.

5.3 Ugovorenu kupoprodajnu cijenu iz ¢lanka 4.1 ovog Predugovora Kupac se obvezuje platiti u roku od 8
(osam) danz od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji Nekretnine na sljededi nadin:

- izravno na rafun INVESTKREDIT BANK AG u iznosu, s modelom i pozivom na broj koji ¢e biti
specificiran u pismu namjere izdanom sukladno €1.5.2. ovog Predugovora
izravno na racun BKS BANK AG u iznosu, s modelom i pozivom na broj koji ¢e biti specificiran u

pismu namjere izdanom sukladno £1.5.2. ovog Predugovora
izravno na radun SBERBANK d.d. u iznosu, s modelom i pozivomn na broj koji ¢e biti specificiran u

pismu namjere izdanom sukladno €1.5.2. ovog Predugovora

4 !
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6.

Tabularna izjava

6.1 Prodavatelj se prilikom sklapanja Ugovora o kupoprodaji Nekretnine obvezuje izdati Kupcu valjanu

tabularnu izjavu kojom ce dozvoliti upis prava vlasnistva na Nekretnini opisanoj u Elanku 2.1 ovog
Predugovora u zemljisnim knjigama, sa svojeg imena na ime Kupca.

6.2 Valjanu tabularnu izjavu, iz prethodnog stavka ovog €lanka, prilikom sklapanja Ugovora o kupoprodaji

7

F2

73

7.4

81

8.2

Nekretnine deponirati ¢e se kod javnog biljeZnika Tihane Sudar, Frankopanska 2A, Zagreb, sa uputom
javnom biljeZniku da preda istu po predoenju bankovnog izvoda banke Kupca a iz kojeg je vidljiva
potvrda o provedenoj uplati cjelokupnog iznosa kupoprodajne cijene iz ¢lanka 4.1 ovog Predugovora
na nadin utvrden u élanku 5.3 ovog Predugovora.

Jamstva Prodavatelja

Prodavatelj jaméi Kupcu da je Mekretnina koja je predmet ovog Predugovora njegovo iskljuivo
vlasnistvo, te da nije opterecena upisanim niti neupisanim teretima, osim zaloZnim pravima u korist
INVESTKREDIT BANK AG, BKS BANK AG i SBERBANK d.d. koja su navedena u ¢lanku 3.1 ovog
Predugovora.

Prodavatelj nadalje jam&i da, osim zaloZnih prava navedenih u prethodnom prvom stavku ovog &lanka,
ne postoje prava trecih osoba koja bi na bilo koji nagin ogranicavala viasnicka ovladtenja Prodavatelja
na predmetnoj Nekretnini te da se u vezi predmetne Nekretnine ne vodi bilo kakav spor ili postupak
(sudski, arbitraini, upravni, prekriajni ili bilo koji drugi spor ili postupak).

Prodavatelj jaméi Kupcu da ce sa danom sklapanja Ugovara o kupoprodaji Nekretnine biti placene sve
komunalne i vodne naknade i doprinosi, kao i svi drugi troskovi, koji terete Nekretninu koja je predmet

ovog Predugovora.

U sluéaju povrede jamstava predvidenih ovim &élankom Predugovora, Prodavatelj se obvezuje Kupcu
naknaditi svaku Stetu koja je rezultat povrede danih jamstava.

Police osiguranja

Prodavatelj je za Nekretninu, koja je predmet ovog Predugovora, s Croatia osiguranje d.d. sa sjedistem
u Zagrebu (Grad Zagreb}, Vatroslava Jagic¢a 33, OIB: 26187994862 (dalje u tekstu: Croatia osiguranje
d.d.) sklopio valjani ugovor o osiguranju temeljem koje je izdana polica osiguranja, i to: polica
osiguranja imovine broj 078700055344 i 078700056949.

Polica osiguranja imovine broj 078700055344 | 078700056949 iz prethodnog stavka je vinkulirana u

korist:
- INVESTKREDIT BANK AG temeljem: Ugovora o kreditu br. 227040 od 3. srpnja 2007. godine

do iznosa od 2.418.838,50 kuna i Predugovora o kreditu br. 237510 od 11. rujna 2008. godine
do iznosa od 8.930.623,86 kuna;

12. listopad 2020.
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8.3

8.4

85

9.1

8.2

9.3

9.4

- BKS BANK AG temeljem Ugovora o kreditu br. 106-004285 na iznos od 2.000.000,00 EUR,
Ugovora o kreditu br. 106-004803 na iznos od 5.500.000,00 EUR, Ugovora o kreditu br.106-
004811 na iznos od 4.500.000,00 EUR i Ugovora o kreditu br. 106-006842 do iznosa od

4.000.000,00 EUR;
- SBERBANK d.d. temeljem Ugovora o kreditu broj 502885 do iznosa od 17.646.764,66 kuna.

INVESTKREDIT BANK AG, BKS BANK AG i SBERBANK d.d. ée, na zahtjev Prodavatelja, prije sklapanja
Ugovora o kupoprodaji Nekretnine izdati pisma namjere kojim se obvezuju da ¢e po isplati ugovorene
kupoprodajne cijene na nadin predviden élankom 5.3 ovog Predugovora, izdati izjavu o devinkulaciji s
odgovarajucim sadrZajem i u odgovarajuéem obliku, a u svrhu devinkulacije police osiguranja iz Elanka
8.2 ovog Predugovara (dalje u tekstu: Pismo namjere Banke za devinkulaciju).

Prodavatelj se obvezuje da ce nakon Sto Kupac u cijelosti podmiri ugovorenu kupoprodajnu cijenu
sukladno €lanku 5.3 ovog Predugovora ishoditi izjave o devinkulaciji, a kojima ¢e INVESTKREDIT BANK
AG, BKS BANK AG i SBERBANK d.d. dati suglasnost za devinkulaciju police osiguranja iz flanka 8.2 ovog
Predugovora. Prodavatelj se nadalje obvezuje da ce ishodene izjave o devinkulaciji INVESTKREDIT
BANK AG, BKS BANK AG i SBERBANK d.d. u roku od 8 (osam) radnih dana od dana isplate kupoprodajne
cijene sukladno ¢lanku 5.3 ovog Predugovora, dostaviti Croatia osiguranju d.d. u svrhu devinkulacije
police osiguranja iz £lanka 8.2 ovog Predugovora. Odmah po dostavi izjava o devinkulaciji Croatia
osiguranju d.d., Prodavatelj se obvezuje dostaviti Kupcu presliku dostavljenih izjava s vidljivim

datumom slanja.

Prijenosom prava viasnistva Nekretnine na ime Kupca, a u vezi s &ijom uporabom su i sklopliena
osiguranja iz clanka 8.1 ovog Predugovoras, sva prava i obveze Prodavatelja, kao ugovaratelja
osiguranja, koja proizlaze iz ugovora o osiguranju, prelaze na Kupca.

Garancije i odgovarnost Prodavatelja

Prodavatelj jaméi da je predmetna Nekretnina u cijelosti izgradena prema vaZedim gradevinskim
dozvolama i potvrdi glavnog projekta iz &lanka 1.2 ovog Predugovora, te odobrenoj tehnickoj
dokumentaciji, kao i da svi materijali i ugradena oprema imaju potrebne ateste.

Potpisom ovog Predugovora Prodavatelj prenosi na Kupca sva prava i obveze iz jamstava za ispravnost
prodane stvari (garancije), 2 koja se odnose na opremu iz élanka 2.2 ovog Predugovora.

Danom potpisa ovog Predugovora, Prodavatelj se obvezuje Kupcu predati jamstveni list ili bilo koji
drugi trajni medij na kojem su izdana jamstva za opremu iz élanka 2.2 ovog Predugovora, kao i svu
ostalu pripadajucu dokumentaciju.

Pored obveze iz ¢lanka 9.3 ovog Predugovora, Prodavatelj se obvezuje dostaviti Kupcu na njegov pisani
zahtjev, u to kracem roku koji ne moZe biti dulji od 5 (pet) dana, svu dodatnu dokumentaciju koja ce
biti potrebna Kupcu kako bi ostvario svoja prava koja proizlaze iz jamstva za ispravnost prodane stvari
iz prethodnog stavka.
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10. Primopredaja

10.1 Prodavatelj ée Nekretninu koja je predmet ovog Predugovora predati u posjed Kupcu danom placanja
kupoprodajne cijene sukladno €lanku 2 ovog Predugovora.

10.2 Nekretnina ¢e se predati u posjed Kupcu u postojecem stanju, u kojem se nalazi u trenutku sklapanja
ovog Predugovora, s kojim je Kupac upoznat.

10.3 Prilikom primopredaje Nekretnine Ugovorne strane ¢e saciniti zapisnik o primopredaji.

10.4 U sfuéaju da Kupac ne pristupi primopredaji Nekretnina u terminu o kojem ga je izvijestio Prodavatelj,
a niti 1zvijesti Prodavatelja o opravdanim razlozima zbog kojih nije u mogucnostl pristupitl
primopredaji, smatrat ¢e se da je Prodavatelj uredno izvrio svoju obvezu primopredaje Nekretnine u
posjed Kupcu, te ¢e se smatrati da je, s danom za kada je bila predvidena primopredaja, ista uredno
izvriena, te ce nastupiti sve ugovorne i zakonske posljedice primapredaje Nekretnine u posjed Kupcu.

10.5 Prodavatelj ¢e snositi sve obveze, doprinose, komunalne i druge naknade i sve trodkove koji se adnose
na koristenje predmetne Nekretnine zakljuéno do dana primopredaje Nekretnine u posjed Kupcu, tj.
do dana za kada je odredena primopredaja, ukoliko Kupac tada ne preuzme Nekretninu u posjed.
Nakon toga je Kupac u obvezi snositi sve navedene trodkove.

11, Zavrine odredbe

11.1 Prodavatelj prilikom sklapanja ovog Predugovora predaje Kupcu preslik energetskog certifikata
predmetne Nekretnine, primitak kojeg Kupac potvrduje potpisom ovog Predugovora.

11.2 Predugovorne strane se obvezuju sve eventualne nesporazume pokuiati rijesiti prvenstveno
dogovorom, a za sluaj spora ugovaraju mjesnu nadleZnost suda u Zagrebu.

11.3 Predugovorne strane su suglasne da ce se sve obavijesti i/ili pismena slati ugovornim stranama na
adrese koje su navedene u ovom Ugovoru, ili na drugu adresu o kojoj jedna ugovorna strana pisanim
putem izvijesti drugu ugovornu stranu. Ukoliko se obavijesti ifili pismeno ne bi moglo dostaviti
ugovornoj strani na navedeni nacin, smatrat ¢e se da je dostava uredno izvriena u trenutku zaprimanja
preporucene posilike u postanskom uredu.

11.4 Predugovorne strane su nadalje suglasne da ce se u sluaju sudskog spora koji bi mogao proizaci iz
ovog Predugovora, dostava sudskih pismena izvriavati na adrese navedene u ovom Ugovory, a sve
shodno odredbama iz élanka 133.b Zakona o parniénom postupku (NN 53/91, 91/92, 58/93, 112/99,
88/01, 117/03, 88/05, 02/07, 84/08, 96/08, 123/08, 57/11, 148/11, 25/13, 89/14, 70/19).

11.5 Svaka Predugovorna strana sama snosi svoje troskove vezane uz sastavljanje ovog Predugovora, 3
Prodavatelj ¢e u cijelosti snositi troskove ovjere potpisa na ovom Ugovoru i tabularnoj izjavi te
deponiranja tabularne izjave kod javnog biljeinika.
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11.6 Ovaj Predugovor je sastavljen u dva primjerka od kojih je jedan za Kupca i jedan za Prodavatelja.

PRODAVATELL:

ALCA REB d.o.0.,
¢lanovifna uprave Al¥ertu Sestanu i Igoru Saravanji

KUPAC:

(MA’T S/

| M7 PRIMO d.d., z no po
Ji flanovima upra MI i Ceranac
[ Poljak i Sasi Novosel

| /

M7 Primo d.d.
IAGREB @
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_ Vrsta opreme Prolrvedal Modal Serijski broj Godina prolzvodn]e Koligina Lokacija Pikrolokacjn Gadilnla frakvencija servisa
Khima komora kKL Ciat Alrtech S0L12GMY 01170211/0001 2007 1 Sv. Helena Kubinja 2%
Khima komora kK2 Ciat Alrtech 25L11GMY ©1170221/0001 2007 1 Sv. Helena Glavni ured pi3
Klima komora Kk Ciay Alrtech T5L17GMY 011711730001 a7 1 Sv. Helena Gardersbe Eil
Jlima komara KK Ciat Airtoch 20001868V 01170232/0001 1007 1 Su. Helena __Punjatka stanica 2
Klima komora KKS it Airtech 100L31GMY 0117024270001 2007 1 Sw. Helana Ulae roba - nigki dio L3
Klima kamara KKG Ciat JTA 370/A45TDATG O16B845/0001 2007 ] Sv. Helena Arhiva I, sjever X
Klima kamara KKT i Alrtech 100L31GMY 011 70250/0001 2007 1 Sv. Halena X
Klima kamara KKB JTA AT A45TDATG O16E961/0001 2007 1 Sv, Holena X
Klima komara KK9 Ciat UTA SOL245TOATE 01505510/0001 200% 1 Sv. Helena i)
Klima komora KK10 Ciat UTA SOLIASTDATG 015055160001 2005 1 Sv, Helena i
Fro-Hima KU 9-LvS05 11091 2014 1 Su. Helena L]
Pro-klima KU 9-LVE05 11092 2014 1 Sv. Helena 2
Ventilokanvektor - L] Sv. Helana . 2
Howal 1 Sv. Helena Hiadnjaa I, 113
Haoval 1 5v. Helena Hiadnjoéa I. x
Hoval 1 Sv. Helena Hiadnjida 1. 1x
Hoval 1 5w, Hebena Hiadnjida | 1x
Hoval 1 Sv, Helena Hiadnjata | 1x
Hoval 1 5w, Helena Hladnjata |, x
Hiveal 1 Sv, Helena Hindnjata |, 1x
Howal 1 Sv, Helena Hladnjada |, ix
Haval 1 Sw. Helena Hiadnjata I, 18
Haowal 1 Sv. Helena Hiadnjata . 1x
Glikolni hladnjak SHEN 050/ 2G6A45 012 2 Sw. Helena £ robe niski dio 1x
Hashladnik RAS3 LDC 200 ¥ 01395296/0003 2009 1 Sw. Halena Uradi 10, j 1x
Rashladnik RASA LDEC 200 Y D1I66042/0001 2009 1 Sv, Holena 1
Rashladick RASS Carrier 38 AB5-100-0007-PE M2014013531 2024 1 Sv. Helena x
: Rashindnik RASH Carrier 38 ABS-100-0007-PE MI014012754 2014 1 Sv. Helena X
|ﬂ. Flamenik pL1 Waishaupt WM GLOf4-A STA2I4T 2008 1 Sv. Helena Kotlovnica *
- Plamanik P12 Weishaupt WM G10/4-A 5782148 2008 1 Sv. Helena Katlovnica x
O Katao KT1 Wiessrmann Witaerossal 300 137174700123 2007 1 Sv, Hielena Ketlownica 5
Kotan KT2 Wiessrmann Vitacrossal 300 7177174700176 2007 1 Sv. Helena
M Automatska rampa-brklja BFT Maovl SORMM 7119101409 011 1 Sv. Helena
= Braopodisna PVC vrata BPY W.__w Speral P 5068, 2008 i
o Brzopodizna PYE vrata BPY. |Hafa Spearal 5069 2008 1 Sv. Helena Hladnjada I.
~ Brropodizna PYC vr Hafa Sperol P s070 1008 1 Sw. Holena
Briopodizna PYC vrata BAYS ITW Minirapid AL 1401645 1014 1 Sv. Halona
= Graopadizna PYC vrata BAVE W — Minirapid AL 219506/2 012 1 Sv. Halena
_ Breapadizna PYC vrata 0PV B.MP. Dinamie roll 26101790 2013 1 Sv. Helena
Bra: ina PVC vrata 0PvVE (L Minirapid AL 219546/1 2012 1 Sv, Helena
= Breopodiena PYC vrata 0PV ™ Minirapie AL 1401652 2014 1 Sv. Helena
e | Bra na PV vrata 1 v, Helena
D B izna PVEC yrata 1 v. Helena
b Braopodizna PVC vrata 1 v. Helena
M CHUS. E 1 Sv. Helona
Dimovedni sistem 1 Sy, Helena
(@] Sektroajrogat Jrantar EA 460 KVA 2007 1 S Helens
M mnx. = “.“rqnz -3 1 Sv. Tu_.__._n
w et T 1 Sw. Helena Pa patreb
raa rampa Combl Dock 1 Sv. Helena T
M Hidrauliéna pretovarna rampa Cambi Dack 1 Sv. Halana n
m Hidraulidna pretovarna rampa Combi Dock 1 S, Hakana ™
vy Hidrauliéna pretavarna rampa Combi Dock 1 Sv. Helena 1x
= Hidraulitna 1 &, Holona Tn
M Hidraulitna pretovarna rampa Combl Dock 1 Sy, Helena 1%
=
S
g %
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= Hidraulitna pretovarna rampa Combi Dock 1 5v. Helena 1
~ Hidraulina pratovarna rampa Combl Dock 1 Sv. Helena 1x
— pratovarna rampa Cambi Dack 1 Sv. Helena 1
pratovarna rampa Combi Dack 1 St Helena o
pretovarna rampa Tele Dock 1 Sv. Helena ix
pretevarna rampa Tele Dock ] Sv. Helena 1x
Hidrauliina pretovarna rampa Tele Dock 1 5. Heelena x
Hidrawlitna pretovarna rampa Tele Dock 1 Sv. Helena 1x
Hidrauliéna peetovarna timpa Tele Dock 1 5. Helana 1x
Hidraulitns pretavarna ramgpa Tele Dock 1 Sv. Helana L
Hidrauliéna pretovarna rampa Tele Dock 1 S¢, Halona 1K
Hidraulitnd pretovarna rampa Tele Doek 1 Sv. Helena L
Hudrauliéna ampa Tele Dock 1 Sv. Helena =K
Hidrauliéna ampa Tela Dock 1 Sv. Helenn :
Hidraulitna ampa Telo Dock i Sv. Helena iz
Hidraulitna ampa Tele Dock 1 . Nk 2
HidrauliEna ampa Tolo Dock 1 Sw. Helena L
tavarna rampa Tale Dotk 1 Sv. Helena -
tovarna rampa Tele Dock 1 5. Helena ®
tavarna rampa Tele Dock 1 5. Helena 1x
Lavarna rampa Tele Dock 1 Sw. Helena 1x
1 Sv. Helena 1n
1 Sw. Helena 1x
1 Su. Helenn 1x
1 Su. Helena 1x
1 Sw. Helena 1x
1 Sv. Helena i3
1 Sv. Halana 1x
) 1 Sv. Helena 4]
- 1 Sv. Helana i
|u. Patapna pumpa 1 Sv. Helena Po potrebi
Potapna pumpa 1 Sv. Helena Fa potrabi
@] Patopna purmpa 1 Sv. Helena o potrabi
M Potapna pumpa 1 Sv. Helena Po patrebi
m 1 Sv. Hilena 1x
o 1 Sv. Helena 1x
1 Sv. Helena 1x
_...M.... 1 Sw. Helena 1x
1 Sw. Helena 1x
| Sekeijska vrata £ 10 m2 1 5. Helena 1
Sekcijska vrata § 10 m2 1 Sv. Helana ix
M Sekcijska vrata £ 10 m2 1 Sv. Molona 1x
= Sekcijska vrata € 10 m? 1 5. Helena 1u
(=) Sekcijska wrata £ 10 m2 1 5y, Helena 1u
z Sekcijska vrata £ 10 m2 I Sv. Helena 1x
M Sekchjska wata £ 10 m2 1 v, Helona 1
Sakeijska wrata £ 10 m2 1 5v. Helona 1x
O wown. ska wrata £ 10 ml 1 Sv, Holena 1n
M ska vrata 5 10 m2 1 1n
i Seheijska vrata $ 10 m2 1 1x
Seheijska vrata 5 10 m2 1 Sv. Helena 1
M Seheijska vrata 5 10 mi : x
1 Sw. Helena 1x
= Sekcijska vrata £ 10 m2 ZE Sv. Helena Tr
2 Sekcljska vrata 5 10 m2 1 Sv. Helena 1
B Sekcljska vrata £ 10 m3 1 Sv. Halena ._” I...IMH'I..
- Sekcljska vrata £ 10 m2
c Sekcijska wata £ 10 m2 1 e L
m 1 Sv. Helena 1 nm
o)
L
=
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Sekeijska wata £ 10 m2 1 Sv. Helena 1
Sekeijska vrata £ 10 m2 1 Sv. Helena 1n
Sekcljsha vrata £ 10 m2 1 Sv. Helena 1x
Sekcijska vrata £ 10 m2 1 Sv. Helana 1x
Sakrifska vrata < 10 m2 1 Sv. Helena 1x
3 wrata 5 10m2 1 5w, Helana ix
Sekeijska wrata £ 10m3 1 Sv, Helena 1y
Sekeijska wata £ 10 m2 1 Sv. Helena L]
Sekeijska wata £ 10 m2 1 Sv. Helena 1
Sekeljsha wrata < 10 m2 1 Sv. Melena 1a
Sekeijska vrata £ 10 m2 1 Sy. Helena 1x
Sukcljska vrata 10-15 m2 10 Sv, Helena 1x
2 Sv. Helenn i

1 Sv. Helena L3

VD, PR, KP, Vi _m_a_.su_.: 1 Sv. Helena pil
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Prilog 3
Izjava Prodavatelja

ALCA ZAGREB d.o.0.
Koledoviina 2
10 000 Zagreb

M7 PRIMO d.d. za poslovanje sa nekretninama,
Strojarska 20, Zagreb,
0IB:52157649749

U Zagrebu, 28.09.2020. godine

IZJAVA

Ovime izjavljujemo da smo registrirani porezni obveznik za svrhe poreza na dodanu vrijednost te da
imamo pravo na odbitak pretporeza u cijelosti.

Isto tako, izjavljujemo da smo upoznati s élankom 75. stavak 3. tocka ¢) Zakona o porezu na dodanu
vrijednost (NN 73/2013, 99/2013, 148/2013, 153/2013, 143/2014, 115/2016, 106/2018, 121/2019) i da
cemo izvriiti sve radnje kako je zakonski i predvideno.

N

(LA, 21l

07 P

AI.CA GREB d.o.0., 23 pano po
ciano ima uprave Albg#fu Sestanu i Igoru Saravanji

ﬂ’? d '

Alc :
we, 3
Zagre: e

O, adedci

P 4 | 71
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Ravno « rejnefima

» Fax: 438512404 766

M7 Primo d.d.
Strojarska cesta 20

RACUN - OTPREMNICA 900500-23000001-19
10000 ZAGREB, HRVATSKA

MB - 081328074
0IB - 52157649749

Isporuka: M7 Primo d.d.
Strojarska cesta 20
10000 ZAGREB, HRVATSKA

porezni broj rafuna: 1/7?227%/1
Oznaka osobe: K0S06
Datum i sat izdavanja: ?7.10.2020 ?72:27:00

Rbr, Sifra Bar code Haziv Kolidina Cijena Rabat % Iznos FDV

Prcdaja nekretnine 1 ko= 15%.000. 000,00
Iznos: 155.000.000,00
Rabat: -0,.00

+Porezna csnovica 0,00% 15%.000.000,00

Bov: 0,008 0,00

Ukupno: kn 155,000.000,00

Ukupne za platiti: kn 159.000.000,00

Slovima: stopedesetidevetmiljuna kunal
fin pladanja: TRANSAKCIJSKI RalON

Prilikom plaéanja, molimo upiite poziv na broj 300500-23000001-1%

Datum dospijeca: 31.10.2020

Madnevak isporuke: 77.10.2020

Iznos dugs po radunu iskazan u kunama prati promjene srednjeg tedaja EUR kod HNB prema kuni, od DVO
do dana placanja, ukecliko promjena iznosi vise od 2% (dva posto).

MOLIM IZVRAITE NA RACUN BROJ: HR1424880011100117635, BXS Bank d.d..

~ekretnine prema Ug. o kupoprodaj: nekretnine od 77.10.2020. prema &lanku ?.

. sadrZana u élanku 1. Ugovora.

ena def. u &177. iznosi 21.000.000,00€ cbraé. po sred. tef, hrb-a na dan 77.10.2020

FRN)

Eomentar :
*Tuzemni prijencs cbveze prema &lanku 75. st.3. t. c) Zakona o FPDV-u.

-t A

AL
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