








Godisnje izvjeSce Uprave

Temeljem odredhi élanka 250.a., flanka 300.a. | danka 428, Zakong o troovadkm drushama (NN
111/93, 34/99, 121/99, 52/00, 118/03, 107/07, 146/08, 137/09, 125/11, 152/11, 111712, 68/13,
110/15, 40/19) te odredbi flanka 21. Zakona o adunovodstve (NN 78/2015, 134/2015, 120/2016,
116/2018, 422020, 47/20) Uprava Drustva podnosi:

GODISNIE IZVIESCE UPRAVE

o stanju Drugtva za 2020. godinu

1. Rezultati poslovanja, rizici | daljnji razvoj drustva

1.1. Poslovne aktivhosti drutva

Drutvo je osnovano upisom u sudski registar nadleZnog Trgovackog suda u Zagrebu rieSenjem od
15. rujna 2020. godine uplatom u novou iznosa od 200.000 HRK u temeljni kapital, a koji je
podijeljen na 1.000 dionica svaka nominalne vrijednosti u znosu od 200 kn. Jedini dioniéar prilikom
osnivania bilo je druStvo M7 Real Estate Hrvatska d.o.o.

Glavna djelatnost M7 Primo d.d. je kupnja, iznajmljivanje | upravijanje nekretninama odmosno
generiranje prikoda od zakupa.

Dana 30. listopada 2020. godine, temeljem odluke Skupstine | Rjefenja Troovatkog suda u
Zagrebu, powecan je temeljni kapital Drustva uplatom o novou, § to s iznosa od 200,000 kuna za
iznos od 161.077.000 kuna na iznos od 161.277.000 kuna. Mavedenu dokapitalizaciju izvrsili su AZ
mirovinski fondowi kojima upravlja Allianz 2B d.o.o. druftvo za upravljanje obveznim i debrovaljnim
mirovinskim fondovima te su time AZ mirovinski fondowvi stekli vasnicki udio od 99,9 % u druStvu
M7 Primo d.d.

Sredstva dokapitalizacije iskoriétena su za preuzimanje logistitko-distributiviog centra od 33.000
m o Sv. Heleni. Navedena nekretning dana je o zakup jednom Zakupniky. PolraZnja za
nekretninama ovakve vrste raste posebno potaknuto pandemijom COVID-15 | posljediéno
promjenama u maloprodajnim navikama | jaéanju online prodaje.

Poslovni planovi | strategija daljnjeg razvoja poslovanja Drudtva, kao platforme za ulaganje u
poslovne nekretnine, uz daljnje Sirenje | razvoj poslovanja u sektoru komerdjalnih nekretnina,
ukluéuju i uvritenje na Zagrebadcku burzu o razdoblju od najvigée godinu dana od dokapitalizacije,
ito pokazuje spremnost Drugtva na transparentno poslovanje | primjenu visokih standarda
korporativniog upravijanja.

1.2.Financijski rezultati drutva u 2020. godini
Drutvo je u 2020. godini ostvarilo neto dobit od 379,304 kuna.

Ukupni prikodi DruStva ostvareni u 2020. godini iznose 1.998.378 kuna a odnose s prvenstvend
na prihode od zakupa poslovnog prostora.

Ukupni rashodi Drustva ostvareni u 2020. godini iznose 1.567.311 kuna. Od navedenih ukupno
ostvarenih rashoda najznacajniji su rashodi za administrativne troskove poslovanja.
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Ukupna imovina DruStva na dan 31. prosinca 2020. godine iznosi 162.434.092 kuna, a najvetu
stavku predstavija dugotrajna materijalna imovina - ulaganje u nekretning u iznosu 158.436.906
kuna.

1.3.Upravljanje rizicima

Drugtvo aktivio upravlja rizicima u sklopu svog poskovanja. Okvir upravljanja rizicima pokriva sve
dijelove poslovanja sto osigurava da su rzid identificirani, analizirani, prodjenjeni | da se njima
stalno i sustavno upravija. U nastavku su navedeni neki od najva#nijih rizika kojima je izlofeno
Drutvo | njegovo podrudje poslovanja.

Rizik naplate
Ovaj rizik predstavlja moguénost da druga wgovorna strana nede pravovremeno ispuniti svoje

ugovome obveze Sto bi se negativno odrazilo na financijski poloZaj Druétva. Rizik naplate vezan je
uz potrafivania ¢ cenova zakupnina od zakupnika koja se sustavnio prati.

Rizik nelikvi )
Rizik nelikvidnosti iskazuje se kao rizik da drustvo po dospijetu nefe modi ispuniti obveze prema

vierovnicima. Drustvo e u slufaju nelikvidnosti minimalizicati troSkove te ufiniti sve Sto je u
moguénosti kako bi smanjile nastanak novih troSkova za poskovanje.

Rizik prezadufenost

Rizik prezaduZenosti iskazuje se u prevellkom stupnju zaduZenosti koji negativno utjede na
financijsku stabilnost. Radi upravijanja zadufenoétu druStvo redovito prati strukburu izvora
financiranja. Kao dio owvog pradenja, uzima se u ohzir trodak financiranja | rizici povezani sa svakim

od vrsta izvora finandranja. Takoder se prate | odgovarajudi pokazatelji koii ukazuju na stupanj
zaduZenosti.

Vauitn rizfk

Valutni rizik Drustva vezan je Uz moguie znacajnije promijene tefaja inozemnih valuta koje su
znafajne za poslovanje Drugtva. Ovaj rizik se prvenstveno odnosi na kretanje tefaja EUR-a. Maime,
buduéi da je zakupnina iz Ugovora o zakupu koje Drugtvo ima sklopljen sa Zakupnicima odredena
u EUR-ima, promiena valutmog tefaja EUR-a | HRK mofe utjecati na prihode koje na ime
zakupnina ostvaruje Drustvo,

Rizik promjene poreznih propisa predstavlja vierojatnost da zakonodavne viasti promijeng porezne
prupise ma racin koji bi negativeo utjecss na profitabilnoest poskovanja Dradtva, Owvaj rizik reflektina
se | kroz mogudée promjene poreznih stopa, ali | predmeta oporezivanja.

Rizik promjene poreznih propisa u potpunost je izvan utjecaja DruStva, no druStvo nastoji
upravijati navedenim rizikom na nadin da se konstantno prate izmjene relevantnih propisa.

Rizik posiovnag okrufenia - pandamija COVID — 19

Rizik pandemije COVID — 19 predstavlja mogucnost nastanka negativiih posliedica na ekonomiju
te recesije koja ce ofekivano uslijediti kao posljedica globalne pandemije virusom COVID — 19,
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Buduti da je osnowna gospodarska djelatnost Drustva poslovanje nekretninama potrebno je
predvidjeti negativnl utjecaj ofekivane recesije na trZiste prometa nekretninama.

Madalje, vetina Zakupnika nekretnina Drustva su pravne osobe — trgovatka Drustva cije poslovanje
takoder owvisi o opfenitom stamju hrvatske, europske | svjetske ekonomije. Stoga postoji
moguénost otkazivanja ugovora o zakupu te rizik pada prometa Druétva to jest pad prihoda iz
ugovora o Zakupu.

Uzimajudi u obzir da Druétvo upravija skladiEno-distribucijskim centrom, za kojom namjenom je
potraZnja bila povedana | nakon pandemije ovaj rizik se svodi na najmanji mogud. Strukturne
promjene koje se ofekuju u maloprodaji ofekivano ce povedati potrebu za skladignim prostorom
uslijed jaéanja internet prodaje.

Operativni rizik podrazumijeva rizik direktne [li indirektne &tete nastale zbog gresaka, povreda,
prekida il oétedenja koje su uzrokovall interni procesi, tehnologija | infrastruktura koja podriava

poslovanje Drustva ill eksterno uzrokovani dogadaji. Drustvo upravija operativnim rizikom kroz
usmjeravanje na rano prepoznavanje i proaktivno upravljamje operativnim rizidima.

1.4. Bududi razvoj drustva

Ciljevi Drustva su ofuvanje sposobnosti Drutva da nastavi poslovanje pod pretpostavkom
vremenske nesgranifenost kako bi omogudili povrat ulaganja viasnicima.

DruStvo 6@ nastaviti poslovatl u dielatnosti upravijania nekretninama postuiudi temelina nafela
sigurnosti, razboritosti | opreza.

U daljnjern rarvoju posiovanja Drugtvo e kontinuirano pratiti posloyne prilike za ulaganja na
tréigtu nekretnina sa posebnim tefiftem na komercijalne nekretnine. Prioriteti za budude razdobije
su daljnja uspostava standarda korporativnog upravijanja, internih procesa, procedura | izvieséa te
uvrEtenje na Zagrebafku burzu.

2. Dogadaji nakon kraja poslovne godine
Mije bilo znafajnih dogadaja nakon datuma izviestavanja koji bi bili znacajni za ovo ivjesde.

3. Aktivnosti istraZivanja i razveja
Drustvo u 2020. godini nije sudjelovalo u aktivhostima istrafivanja | razvaja.

4. PodruFnice drugtva

Druétvo nema podruZnica, niti planira njihovo osnivanje.
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5. Pravila korporativnog upravijanja

5.1.Skupétina Drugtva

Glavna skupitina odlutuje o godinjim financijskim zvjeffima, izboru | opozivu danova Nadzomog
odbora, upotrebi dobiti, davanju razrjeSnice élanovima Uprave | Madromog odbora, imenovanju
revizora DruStva, izmjenama Statuta, povedanju | smanjenju temeljinoga kapitala Drustva,
uvrstenju dionica Drugtva na uredeno triiste radi troovanja | o poviadenju dionica s tog uvrétenja,
prestanku Druétva kao | o svim drugim vafnim pitanjima Drustva te drugim pitanjima propisanim
zakonom.

5.2.Uprava Drugtva

Uprava Drustva vodi poslove Druétva, utvrduje poslovnu politiku | strategiju poslovanja Drugtva,
donosi interne akte | odiuke, vodi poslovne knjige Drugtva | izviestava druge organe Drustva te
podnosi izvieSca Madzornom odboru.

Uprava zastupa Drustvo prema tredima. Ukoliko Uprava ima jednog dana on Drustvo zastupa
samostalno i pojedinatno. U slufaju vigedlane Uprave, dlanovi Uprave zastupaju Drustvo skupno.

5.3.Nadzorni Odbor

Madzorni odbor imenuje | opoziva predsjednika | danove Uprave, nadzire vodenja poslova Drugtva,
pregledava | ispituje poslovne knjige | dokumentaciju Deustva, ispituje | utveduje godinja
financijska izviesca DruStva, te ispituje izvieste Uprave o stanju Drustva i prijediog o upotrebi
dobiti, utvrduje politiku dividende Drustva, podnosi Glavnoj skupétini pisano invjeSte o obavljenom
nadzory | upozorava na eventualne propuste flanova Uprave, utvrduje profisteni tekst Statuta
odnosno uskladuje njegov tekst, daje suglasnost za odiuke Uprave u skladu s odredbama Statuta,
daje suglasnost na stiecanje | otudenje poslovnih udjela ifili dionica, osnivanje trogovadkin drustava,
zakljuivanje ugovora o primanju zajma ifill kredita te zakljufivanje ugovora o davanju zajma.

Rukovodstva Drustva

Clanavi Uprave | Madzornog odbora tijekom godine navedeni su u nastavku:

Uprava
Mirta Ceranac Poljak, Predsjednica Uprave do 05.11.2020.
Saia Novosel, Clan Uprave
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Nadzorni odbor

Zrinka Gali¢ Jakovijevi¢, Predsjednica Nadzormog Odbora

Ante Sekerija, Zamjenik Predsjednice nadzornog odbora

Teresa Laura Harriet Dyer, (lan Nadzomog odbora do 13.11.2020.

Igor Komorski, (lan Nadzornog odbora od 13.11.2020.

Zagrebu, 05. ofujka 2021. godine

o

ssbofloisd M7 Primo d.d.

M7 Primo d.d.
Strojarska cesta 20
Zagreb

Republika Hrvatska
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1ZVIESCE NEOVISNOG REVIZORA

Dioniéarima drugtva M7 Primo d.d.

Izvjesce o reviziji financijskih izvjestaja

Migfienje

Obavili smo reviziju godignjih finandijskin zvieitaja Druftva M7 Primo d.d. (Druétvo), kaj
obuhwvacaju izvjesta] o financijskom poloZaju (bilancu) na 31. prosinca 2020., rafun dobiti |
gubitka, iZvieétaj o ostloj sveobuhvatnoj dobiti, izviestaj o novEanim tokovima, zvieéta) o

promjenama kapitala za tada zavréenu godinu te bilieSke uz financijske izvieStaje, ukludujudi |
sadetak znacainih ratunovodstvenin politika.

Prema nasem mishenju, priloZeni godidni financijski izvjestaji istinito | fer prikazuju financijski
poloZaj Druétva na 31. prosinca 2020. | njegovu finandijsku uspjeSnost te njegove novéane tokove
7a tada zavrienu godinu u skladu s Zskonom o Adunovodshi | Medunamdnim standardima
fnanciskog (viedtavania (MSFI-ima) koji su utvrdeni od Europske komisije | objavijeni u
sluZbenom listu Europske unije.

Osnova za misfierie

Obavill smo nasu reviziju u skladu sa Zakonom o radunovodstiy, Zakonom o reviali |
Meadunarodnim reviziiekin standardima (MRevs-ima). Nage odgovornosti prema tim standardima
su podrobnije opisane o nasem izvieStu neovisnog revizora u Odfelky o rewizorowim
adgovarnostima Z& reviziy goaismith fnanciiskih (ngdestaia. Neovisni smo od Drudtva u skladu s
Kodeksom etike za profesionalne ratunovode (IESBA Kodeks) | ispunili smo nase ostale eticke
odgovornost u skladu s IESBA Kodeksom. Vjerujemo da su revizijski dokazi koje smo dobil
dostatni | primjereni da osiguraju osnovu za nage misljenje.

Kijucng reviziiska pitanja

Kljutna revizijska pitanja su ona pitanja koja su bila, po naéoj profesionainoj prosudbi, od najvede
vaZnosti za nasu reviziju godidnjih financijskih izviestaja tekudeg razdoblja | ukljuéuje prepoznate
najznatajnije rizike znafajnog pogreSnog prikazivanja uslijed pogreSke ili prijevare s najvedim
ufinkom na natu strategiju revizije, raspored raspolodivin resursa | utrodak vremena angadiranog
revizijskog tima. Tim pitaniima smo se bavili u kontekstu naSe reviziie godinjih financijskin

irvjestaja kao cjeline i pri formiranju naseg mislienja o njima, | mi ne dajemo zasebno miglenje o
tim pitanjima.

Vradnovanie wagania u nekretnine

Vidieti bifesky 3.5 — Uaganis v nekretming, bifesky & — Kijudne racunovodstvene progiene |
bifjesku 16 — Kretanje dugotrajne materiialne fmowine. Ukupno pozicja ulaganja u nekretnine
(zemijiste | gradevinskl objek) na dan 31.12.2020. godine iZnosi 158.436.906 kn, odnosno 57,5%
ukupne aktive Drustva. Navedena se imovine mierl primjenom troSka nabave, pri éemu je
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nekretnina u viasnistvu Drudtva stefena u studenom 2020. godine kupovinom na tréistu. Korisni
vijek uporabe Drudtvo je utvrdile temeliem prociene oviastenog sudskog viestaka, koji je prilikom
procjene uzeo u obzir godinu izgradnje, kao | stanje nekretnine. Ova procjena provedena je u
prosincy 2020. godine.

Buduéi da se radi o dogadajima pred kraj poslovne, 2020. godine, nade aktivnost ukljufivale su
detaljinu kontrole kupoprodajnog  ugovora, procjene owviastenog sudskog viedtaka, te niihovo
evidentiranje u poslovnim knjigama.

Ostale informaciie ¢ godiénjem izviesty

Uprava je odgovorma za ostale informacije. Ostale informacije sadrie informacije ukljufene u
godiénje izvijeste, ali ne ukljuéuju godinje finandijske izvieétaje | nate izvjeste neovisnog revizora

o njima.

Mage migljenje o godisnjim financijskim izvieStajima ne obuhvada ostale informacdije, osim u
razmjeru u kojem je to izriito navedeno u dijelu naseqg izviesta neovisnog revizora pod naslovom
Invjesce o drugim zakonskim zahtievima, | mi ne zraZavamo bilo kojl oblk zakljutka s
izrafavanjem uvjerenja o njima.

U wezi s nasom revizijom godinjih financiiskin izvieétaja, naga je odgovormost profitati ostale
informacije i, u provodenju toga, razmotriti jesu li ostale informacije zmafajno proturjedne
godinjim financijskim izviestajima ili nagim saznanjima stefenih u reviziji il s drugadije ¢ini da su
znacajno pogresno prikazane. Ako, temeljenc na poslu kojeg smo obavili, zakljuéimo da postoii
znacajni pogresni prikaz tih ostalih informacija, od nas se zahtijeva da izvijestimo tu énjenicu. U
tom smislu mi nemamao nesto za izvijestit.

Odgovernost uprave | onih kof su zadudem 23 upraviianje 23 godiénje finandisks invastaie

Uprava je odgovorna za sastavljanje godisnjih financijskih izvieStaja kojl daju istinit | fer prikaz u
skladu 5 MSFI-ima koji su utvrdeni od Europske komisije | objavijeni u sluZbenom listu Europske
unije, | za one interne kontrole za koje uprava odredi da su potrebne za omoguéavanje
sastavijanja godignjih financijskih izviedtaja koji su bez znafajnog pogreSnog prikaza uslijed
prijevare i pogreske.

U sastavljanju godiEnjih financijskih izvjestaja, uprava je odgovorna za procjenjivanje sposobnosti
Druétva da nastavi s poslovanjem po vremenski neogranitenom poslovanju, objavijivanje, ako je
primjenjivo, pitanja povezanih s wremenski neogranidenim poslovanjem | koriStenjem
rafunovodstvene osnove utemeljene na vremenskoj neogranifenosti poslovania, osim ako uprava
ili namjerava likvidirati Drustvo il prekinuti poslovanje il nema realne alternative nego da to udini.

Oni kojl su zaduZeni za upravijanje su odgovorni za nadziranje procesa financijskog zviestavanja
kojeq je ustanovilo Drustyo.
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Revizorove odgovornosti Za reviziiv godisnih fnanciiskifh 2viestajs

Masi dljevi su stedi razumno uvjerenje o tome jesu li financijski izviestaji kao cjelina bez znafajnog
pogreénog prikaza uslijed prijevare ili pogretke i izdati izvieSte neovisnog revizora koje ukljutuje
nase misljenje. Razumno uvierenje je viSa razina uvjerenja, ali nije garancija da ce revizija
obavijena u skladu s MRevs-ima uvijek otkriti znafajno pogredno prikazivanje kada ono postodi.
Pogreéni prikazi mogu nastati uslijed prijevare il pogreske | smatraju se znafajni ako se razumno
mofe ofekivati da, pojedinaéno ili u zbroju, utjefu na ekonomske odluke korisnika donijete na
osnovi tih godignjih financijskih izviettaja.

Kao sastavni dio revizije u skladu s MRevS-ima, stvaramo profesionalne prosudbe | odrizvamo
profesionalni skepticizam tijekom revizije. Mi takoder:

s prepoznajemo | procienjujemo  rizike znmafajnog  pogrednog  prikazivanja  godignjih
financijskih izviedtaja, zbog prijevare ili pogreske, oblikujerno | obavljamo revizijske
postupke kao reakciju na te rizike | pribavlijamo revizijske dokaze koji su dostatni |
primjereni da osiguraju osnovu za nase misljenje. Rizik neotkrivanja znadajnog pogreénog
prikaza mastalog uslijed prijevare je ved od rizika nastalog uslijed pogregke, jer prijevara
mode ukljufiti tajne sporazume, krivotvorenje, namjemo ispustanje, pogresno prikazivanje
ili zachilaZenje intemih kontrola.

» stiefemo razumijevanje internih kontrola relevantnih za reviziju kako bismo oblikovali
revizijgke postupke kojl su primjereni U danim okolnostima, ali ne | 2a svrhu izrafavania
miglenja o ufinkovitosti intemih kontrola Drustva.

« ocjenjujemo  primjerencst  koriStenih | rafunovodstvenih polika | razuminost
ratunovodstvenih procjena i povezanih objava koje je stvorila uprava.

» zakljufujemo o primjerenosti koriStene rafunovodstvene osnove utemeliene na vremenskoj
neogranienosti poslovanja koju koristi uprava i, temeljeno na pribavijenim revizijskim
dokazima, zakljuéujemo o tome postoji i znadajna neizviesnost u vezi s dogadajima il
okolnostima koji mogu stvarati afajnu sumnju w sposobrost DruStva da nastavi s
poslovanjem po vremenskl neogranifenom poslovanju. Ako zakljuéimo da postojl znacajna
neizviesnost, od nas se zahtijeva da skrenemo pozormost u nasem izvjestu meovisnog
revizora na povezane objave u godiénjim financijskim izvjestajima ili, ako takve objave nisu
odgovarajuce, da modificircamo nase mishenje. Nad zakljuéc se temelje na revizijskim
dokazima pribavijenim sve do datuma naseg izviefda neovisnog revizora. Medutim, bududi
dogadaji ili uvjeti mogu werokovati da DruStvo prekine s nastavljanjem poslovanja po
vremenski neogranitenam poslovaniu.

» ogenjujemo cjelokupnu prezentaciju, strukturu | sadriaj godisnjih finandjskih izviettaja,

ukljufujudi | objave, kao | cdriavaju Il godiSnji financijski izviestaji transakciie | dogadaje na
kojima su zasnovani na nadin kajim se postife fer prezentacija.
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Mi komuniciramo s onima koji su zaduZeni upravljanje u vezi s, izmedu ostalih pitanja,
planiranom djelokrugu | vremenskom rasporedu revizije | vaZnim revizijskim nalazima, ukluéujudi i
u vezl s znafajnim nedostacima u internim kontrolama koji su otkriveni tijekom nase revizije.

Izvjesce o drugim zakonskim i regulatornim zahtjevima
Irviedde temaliem zahtieva iz Uredbe [EL) b, 5372014

Dana 24.02.2021. godine odabrala nas je SkupStina Drustva da obavimo reviziju godignjih
financijskih izvjestaja za 2020. godinu.

Ma datum ovog izvjesta po prvi puta smo angafirani u obavijanju zakonske revizije Drustva.

Osim pitanja koja smo u nagem izvjestu neovisnog revizora naveli kao kijuéna revizijska pitanja
unutar podnashova Izvjesde o reviziji godisnjih financijskih izvieStaja nemamo nesto za izvijestiti u
vezl s totkom (c} Elanka 10. Uredbe (EU) br. 537/2014.

Masom zakonskom revizijom godiénjih financijskih izviestaja DruStva za 2020. godinu spasobni sma
otkriti nepravilnosti, ukljufujudi | prijevaru sukladno Odjeljku 225, Reagiranje na nepostivanje
rakona | regulativa IESBA Kodeksa koji od nas zahtijeva da pri obavljianju revizijskog angaZmana
sagledamo je i Drutvo postivalo zakone | regulative za koje je opce priznato da imaju izrawni
utinak na odredivanje znatajnih iznosa | objava u njlhovim godiEnjim financijskim izvjestajima, kao
i druge zakone | regulative koji nemaju izravni ufinak na odredivanie znacajnih iznosa | ohjava u
njegovim godisnjim financijskim izvieStajima, ali postivanie kojih mofe biti kljufno za operativme
sepekts poslovanis Druftva, njsgovi Zposobniost ds nastsvl £ wremenszkl  neogramnéenim
poslovanjem ili da izbjegne znafajne kame.

Osim u slufaju kada naidemo na, ili saznamo za, nepostivanje nekog od prethodno navedenih
zakona il regulativa koje je ofigledno beznafajno, prema nadoj prosudbi njegovog sadriaja |
njegovog utjecaja, financijskog ili drugadijeq, za DruStvo, njegove dionike i Siru javnost, duZni smo
o tome obavijestiti Drustvo | traditi da istraZi taj sluéaj | poduzme primjerene miere za rieSavanje
nepravilnost te za sprefavanje ponovnog pojavijivanja tih nepravilmosti u buduénost. Ako Drustvo
£a stanjem na datum revidirane bilance ne ispravi nepravilnosti temeljem kojih su nastali pogresni
prikazi u revidiranim godisnjim financijskim zviestajima koji su kumulativno jednaki ill vedi od
iznosa znacajnosti za financijske izviestaje kao cjelinu od nas se zahtijeva da modificiramo nase
migljenje u zvjestu neovisnog revizora.

U reviziji godinjih financijskih izvjestaja Druitva za 2020. godinu odredili smo znacajnost za
financijske izvjeStaje kao cjelinu u izmosu od 50.000 kuna koji predstavija priblidno 2,5% od
ostvarenih prinoda od prodaje (najma) Drustva, bududi da je osnovna dielatnost DruStva vezana
uz ostvarenje prihoda razdoblja.

Tijekom razdoblja Emedu poéetnog datuma revidiranih godisnjih financijskih izviestaja DruStva za
2020. godinu | datuma ovog izvjesta nismo Drustvu prudill zabranjene nerevizorske usluge i nismo
u poslovnoj godini prije prethodno  navedenog razdoblja pruZali uslusge osmigljavanja |
implementacije postupaka internih kontrola ili upravljanja rizicima povezanih s pripremom 1fili
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. Trg Zrtava fadzma 14
10 000 Zagreb
KOPUN REVIZIJE s e

/é@,‘, reaio@tapunte

kontrolom finandijskih informacija ili osmiStjavanfa i implementacije tehnolodkih sustava za
finandjske informadije, te smo u obavifanju revizije sacuvali neovisnost u odnosu na Drugtvo.

Lzvjesée temelfem zahijeva iz Zakona o racunovodstvy

Prema nasem misljenju, temeljeno na poslovima koje smo obavili tijekom revizije, informacije u
priloZenom izvieStu poslovodstva Drustva za 2020. godinu uskladene su s priloZenim godiSnjim
financijskim izvie3tajima Drudtva za 2020. godinu.

Prema nasem midfjenju, temeljeno na poslovima koje smo obavill tijekom revizije, priloZeno

izvieSde poslovodstva Drustva za 2020. godinu je sastavijeno u skladu sa Zakonom o
racunovodstvu,

Na temelju poznavanja i razumijevanja poslovanja Drustva | njegova okruZenfa stedenog u okviru
revizije, nismo ustanovili da postoje znacajni pogredni prikazi u prilaZenom izvieSéu poslovodstva

AngaZirani partner u reviziji koja ima za pesliedicu ovo zvieSce neovisnog revizora je Dubravka
Kopun.
Zagreb, 05. ozujka 2021. godine

" iblly

Direktor | oviaiteni revizor
KOPUN revizije d.o.o.
Trg Zrtava fasizma 14
10 000 Zagreb
Republika Hrvatska

KOPUN
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Racun dobiti | gubitka i izvjestaj o ostaloj sveobuhvatnoj dobiti

godinu zavrienu 31. prosinca 2020. godine

(7 dzrmasi dzraden su o kunama) Biljeska

POSLOVNI PRIHODI

Prihodi od prodaje s poduzetnicima wnutar grupe 6.
Prihadi od prodaje

Prihadi na temelju upotrebe viastitih proizvoeda, robe i usluga

Ostali poslovni prihedi s poduzetnicima unutar grupe

Ostali posiovni prihodi

POSLOVNI RASHODI

Promjene vrijednosti zaliha proizvodnje u tijeku i

gotovih proizvoda

Materijalni troskowi

&) troskowi sirovina | materijala 7.
b} troskowi prodane robe

c) ostali vanjski troskowi a.
Troskovi osoblja 9.
a) neto place i nadnice

b} troskowi poreza i doprinosa iz plata

c) doprinos na place

Amortizacija 10,
Ostali troSkovi 1l.

Vrijednosno uskladivanje

a) dugotrajne imovine {osim finandjske imovine)

b} kratkotrajne imovine (osim finandijske imovina)
Rezerviranja

a) Rezerviranja za mirovine, otpremnine i slicne obveze
b} Rezerviranja za porezne obveze

c) Rezenviranja za zapodete sudske sporove

d) Rezerviranja za troskowve obnavijanja prircdnih bogatstava
) Rererviranja za troskove u jamstvenim rokovima

) Druga rezerviranja

Ostali poslovni rashodi

FINANCIISKI PRIHODI

FINANCLISKI RASHODI 12

Tefajne razlike i drugi rashodi

UDIO U DOBITI OD DRUSTAVA POVEZANIH
SUDIELUIUCIM INTERESOM

UDIO U DOBITI OD ZAJEDMIEKIH POTHVATA
UDIO U GUBITKU OD DRUSTAVA POVEZANIH
SUDIELUIUCIM INTERESOM

UDIO U GUBITKU OD ZAJEDNICKIH POTHVATA

UKUPNI PRIHODI
UKUPNI RASHODI
Diobitak prije oporezivanja

Porez na dobit 13.

DOBITAK RAZDOBLIA

15.09. = 31.12. 2020,

1.998.378

1.998.378

1.212.337

-

904.998
2.988

002.010
115.335
63.968
35.032
16.335
166.396
25.608

354.974
354.974

1.998.378
1.567.311
431.067
51763
379.304
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Racun dobiti | gubitka i izvjestaj o ostaloj sveobuhvatnoj dobiti

godinu zavrienu 31. prosinca 2020. godine

(v dzmasi zradend sy o kunama) 15.09. — 31.12. 2020.

IZVIESTA) O OSTALO] SVEOBUHVATNO) DOBITI

Dobit razdoblja

Ostala sveobuhvatna dobit / gubitak prije poreza

Tetajne razlike iz prerafuna inozemnog poslovanja

Promjene revalorizacijskih rezervi dugotrajne materijaine i nematerijalne
imaowine

Dobitak ili gubitak s osnove naknadnog vrednovanja finandjske imovine
raspoloive za prodaju

Dobit ili gubitak s osnove ulinkovite zastite novcanih tokova

Daobit ili gubitak s cenove udinkovite mstite neto ulaganja u inozemstvu
Udio u ostaloj svecbuhvatnoj dobiti/gubitku pridruZenih drustava powezanih
sudjelujutim interesom

Altuarski dobici/gubici po planovima definiranih primanja

Ostale nevlasnicke promjena kapitala

Porez na ostalu sveobuhvatnu dobit razdoblja

Meto ostala sveobuhvatna dobit/gubitak razdoblja
Sweobuhvatna dobit razdoblja

Popratne biljeske castavni su dio ovih financijskih izvjestaja.

379.304
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Izvijestaj o financijskom poloZaju (bilanca)

na dan 31. prosinca 2020. godine

(=i oSl izradeny su v kunama) Biljeska 31.12.2020.
PotraZivanja za upisani a neuplaceni kapital -

DUGOTRAINA IMOVINA 15. 158.550.665
MNematerijalna imovina 113.759
Izdaci za razvaj -
Koncesije, patenti, icencije, robne i usluine marke,
softver | ostala prava

Goodwill

Predujmowi za nabavu nematerijaine imovine
Mematerijalna imovina u pripremi

Ostala nematerijalna imovina -
Materijalna imovina 16. 158.436.906
Zemiljiste -
Gradevinski objekti

Postrojenja | oprema

Alati, pogonskl inventar | transportna imovina

Biodoska imovina

Predujmowi za materijalnu imovinu

Materijalna imovina u pripremi

Ostala materijalna imovina -
Ulaganja u nekratnina 158.436.906
Financijska imovina -
PotraZivanja =
Odgodena porezna imovina -

KRATKOTRAINA IMOVINA 3.772.477
Zalihe -
Potrafivanja 17. -
Financijska imovina -
Movac u banci i blagajni 18, 3.772.477
PLACENI TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBLIA 1 15 110.950
OBRACUNATI PRIHODI : i
UKUPMNA AKTTVA 162.434.082
IZVAMBILANENI ZAPIST -

113.759
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Izvjeitaj o financijskom poloZaju (bilanca)
na dan 31. prosinca 2020. godine

(5w imnosl izraden sy w kunama)

KAPITAL I REZERVE

TEMELINI [UPISAMI) KAFITAL
KAPITALNE REZERVE

REZERVE IZ DOBITI

Zakonske rezerve

Rezerve za viastite dionice

Viastite dionice | udjeli (odbitna stavka)
Stahutarme rezerve

Ostale rezerve

REVALORIZACIISKE REZERVE
REZERVE FER VRLEDNOSTI

Fer vrijednost financijske imovine raspolozive za

prodaju

Ucnkoviti dio zzStite novEanih tokova

Usnkoviti dio zastite neto ulaganja u inozemisbwu
ZADRFANA DOBIT ILI PREMESENI GUBITAK
DOBIT POSLOVME GODINE

REZERVIRAMNIA

DUGOROENE OBVEZE
Obwveze prema bankama i drugim financijskim
institucijama

KRATKOROCNE OBVEZE

Obveze prema poduzetnicima unutar grupe

Obwveze za zajmove, depozite i slicno poduzetnika

unutar grupe

Obveze prema drustvima povezanim sudjelujudim

interesom

Obwveze za zajmove, depozite i slitno drustava

pavezanih sudjehugjudim interesom

Obwveze za zajmove, depozite i slicno

Obwveze prema bankama i drugim financijskim

institucijama

Obwveze za predujmave

Obwveze po vrijednosnim papirima

Obweze prema zaposlenicima

Obwveze za poreze, dopringse i slicna davanja

Obwveze s osnove udjela u rezultatu

Obwveze po osnovi dugotrajne imovine namijenjens
i

Dstale kratkorotne obveze

ODGOBENG PLACANIE TROSKOVA I PRIHOD

BUDUCEG RAZDOBLIA

UKUPMA PASIVA

IZVANBILANENI ZAPISI

Popratne biljeske sastavni su dio ovih financijskih izvijestaja.

Biljeska

20.

21

22

23,

4,
25.

31.12.2020.

161.656.304
161.277.000

59.109
59.109

718.679

16.766

352113

21.920
327.880

162.434.092
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Izvjestaj o novEanim tokovima

za godinu zavrienu 31. prosinca 2020. godine

(5w dzmasi dzraden su i kunama) _Biljeska 2020.
NOVEANI TOKOVI OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI

Dobit prije poreza 431.067
Uskadenja: 114.633
Amortizacija 10. 166.396

Diobici | gubici od prodaje i vijednosna uskladenja

dugotrajne materijalne | nematerijalne imovine

Dobici i gubici od prodaje, nerealizirani dobici i gubidi i

wrijednosna uskladenja financijske imovine

Prihodi od kamata i dividendi =
Rashodi od kamata -
Rezardiranja -
Tetajne razlike (nerealizirane) -
Ostala uskladenja za nenowlane transakdje i {51.763)
nerealizirane dobitke i gubitke :
Povecanje ili smanjenje novcanih tokova prije 545.700
promjena u radnom kapitalu :
Promjene u radnom kapitalu 590.963
Povecanje ili smanjenje kratkorocnih obveza 701.913
Povetanje ili smanjenje kratkotrajnih potraZivanja -
Povecanje ili smanjenje zaliha -
Ostala povecanja il smanjenja radnog kapitala (110.950)
Movac iz poslovanja 1.136.663
Mowcani izdaci za kamate -
Placeni porez na dobit -
NETO NOVEANI TOKOVI OD POSLOVNIH 1136663
AKTIVNOSTI -

NOVEANI TOKOVI OD INVESTICLISKIH
AKTIVNOSTI

MowiEani primici od prodaje dugotrajne materijalne i
nematerijalne imovine

MowiZani primici od prodaje finandijskih instrumenata -
Mowicani primici od kamata =
Mowicani primici od dividendi -
MowiEani primici s osnove povrata danih zagmova | Stednib

uloga

Ostali novcani primici od imvesticijskih aktivnost -
Ukupno nowcani primici od investicijskih aktivnosti -
Mowicani izdaci za kupmju dugotrajne materijalne i

nematerijaine imovine 16, (158.603.302)
Mowicani izdaci za stjecanje finandijskih instrumenata -
Mowiani izdaci s osnove danih zajmova | Stednih wloga za

razdoblje

Stjecanje ovisnog druStva, umanjeno za stedeni novac -
Ostali nowiani izdac od imvesticijskih aktvnosti 15, {113.758)
I.ltm:nmmnwéan i izdaci od investicijskih aktivnosti (158.717.061)
NETO TOKOVI OD INVESTICIISKIH

AKTIVNOSTI (158.717.061)

MNOVEANT TOKOVI OD FINANCIISKIH AKTIVNOSTI

m primici od povecanja temeljnog (upisanog)) a0, 161377000
p

Mowicani primici od izdavanja viasnickih i duznickih

financijskih instrumenata

Mowcani primici od glawnice kredita, pozajmica i drugih

posudbi

Os=tali nowcani primici od financijskih akdivnosti 75875

Ukupno novcani primici od financijskih aktivnosti 161.352.875
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Izvjestaj o nov€anim tokovima

godinu zavrienu 31. prosinca 2020. godine

Nowiani izdaci za otplatu glavnice kredita, pozajmica i
drugih posudbi i dufnickih finandjskih instrumenata
Novcani izdaci za isplatu dividendi

Nowiani izdaci za financijski najam

Nowiani izdaci za obeup viastitih dionica i smanjenje
temeljnog (upisanog) kapitala

Ostali nowani izdaci od financijskih aktivnosti

Ukupno novcani izdaci od financijskih aktiwnosti
METO NOVEANI TOKOVI OD FINANCDISKIH

AKTIVNOSTI

Nerealiziane tecajne razlike po novou i novéanim

ekvivalentima

METO POVECANIE ILT SMANIENIE NOVEANTH

TOKOVA

18.

MOVAC I NOVWEANT EKVIVALENTI NA POCETKU

RAZDOBLIA

MOVAC I NOVWEANT EKVIVALENTI NA KRAIU

RAZDOBLIA

Popratne biljedtke sastavni su dio ovih financijskib izviettaja.

161.352.875

3.772.477

3.772.477

M7 Primo d.d.
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Izvjeitaj o promjenama kapitala

za godinu zavrSenu 31. prosinca 2020. godine

- kurama -
Temeljni (upisani) Ukupno kapital i
Opis - poslovne
kapital godine rezerve

Stanje 1. sijecnja tekuceg razdoblja - - -

Uiplata temeljnog {upisanog) kapitzla 161.277.000 161.277.000

Dobit razdoblja 379304 379.304

Stanje 31. prosinca tekuceg razdoblja 161.277.000 379.304 161.656.304
Popratne biljeske cu sastavai dio ovih financijskih izdedtaja.
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BiljeSke uz financijske izvjestaje

za godinu zavrienu 31. prosinca 2020. godine

Biljeska 1 - Opdi podaci

Drustwvo M7 Primo d.d. za poslovanje nekretninama je osnovano upisom u sudski registar
Trgovackog suda u Zagrebu temeljem rjesenja od 15. rujna 2020. godine. Glavna djelatnost
Drustva je kupnja, Eznajmljivanje i upravljanje nekretninama odnosno generiranje prihoda od
zakupa.

Mati¢ni broj Drudtva (MBS) je 081328074, dok je osobni identifikacijski broj (OIB) 52157649749,
Drustvo je registrirano za sljedece djelatnosti:

FPretefita delatnost
68.20 lznajmljivanje | upravijanje viastitim nekretninama ili nekretninama uzetim u zakup {leasing)

Ostale dieiatmost

poslovanje nekretninama

poslovi upravljania nekretninom i odriavanje nekretnina

posredovanje u prometu nekretnina

kupnja i prodaja robe

ralunovodstvien poslovi

usluge informacifskog drustva

racunalne i srodne djelatnosti

promidiba (reklama i propaganda)

istraZivanje rkigta | mpitivanje javnog mnijenja

zastupanje inozermnih tvrtki

obavijanje trgovatkog posredovanja na domadem | inozemnom triiStu

savijetovanje pravnih osoba glede strukture kapitala, poslavne strategije i slifnih pitanja te prufanje
usluga koje se odnose na poslovna spajanja | stjecanje dionica | poslovnih udjela u drugim
drutvima

savijetovanje u vez s poslovanjem | upravijanjem

web dizajn

izrada | odriavanje web stranica

organiziranje sajmova, priredbi, kongresa, koncerata, promodija, zabavnih manifestacija, izloFbi,
seminara, tefajeva i tribina

* upravijadke djelatnosti holding druStava

# O # O # O # # R O W W W

#* O # W

Pocetni temeljni kapital iznosio je 200.000 HRE, te je uplacen u novcu. Temeljni kapital sastojao se
je od 1.000 dicnica svaki nominalne wvrijednosti 200 HREK | dionica. Prilikom osnivanja jedini
dionicar bilo je drustvo M7 Real Estate Hrvatska d.o.o., Zagreb, Strojarska cesta 20.

Dana 30. listopada 2020. godine, temeljem odluke Skupstine i Rjesenja TrgovaCkog suda u
Zagrebu, povecan je temeljni kapital Drustva uplatom u novew, i to s iznosa od 200.000 kuna
iznos od 161.077.000 kuna na iznos od 161.277.000 kuma. Ukupno, nakon ovog povecanja
temeljnog kapitala Drustvo ima izdano 806.385 dionica nominalne vrijednosti 200 HRE/dionica.

Mavedenu dokapitalizacju izvrsili su AZ mirovinski fondovi kojima upravija Allianz ZB d.o.o. drustvo
upravljanje obveznim i dobrovoljnim mirovinskim fondovima te su time AZ mirovinski fondovi
stekli viasnicki udio od 99,9 % u drustvu M7 Prima d.d.
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Biljeske uz financijske izvjestaje

za godinu zavrsenu 31. prosinca 2020. godine

Ma dan 31.12.2020. goding vlasni€ka struktura je sljedeca:

Dioniéar: Broj dionica: Udio (%a):
AZ obweznl mirovinski fond kategorije B 719.309 89,20%
AZ Profit otvoreni dobrovoljni mirovinski fond 46.574 5, 78%
AZ Benefit otvoreni dobrovoljni mirovinski fond 15.974 2,48%
AZ Obvezni mirovinskl fond kategorije A 9.039 1,120
AZ ZABA zatvoreni dobrovoljni mirovinski fond 4,170 0,52%
AZ Zagreb zatvoreni dobrovoljni mirovinski fond 2.226 0,28%
AZ HEZP zatvoreni dobrovolini mirowinski fond 2.153 027%
M7 Real Estate Hrvatska d.o.o. 1000 0,12%
AZ Dalekovod zatvoreni dobrovoljni mirovinskl fond 635 0,08%
Auto Hrvatska zatworeni dobrovoljni mirovinski fond 591 0,07%
AZ Al zatvoreni dobrovaoljni mirovinski fond 560 0,07%
AZ tredi horizont zatvoreni dabrovaljni mirovinski fond 154 0,020
UKUPNO: B806.385 100,00%

Drugtvo je zapofelo sa radom u 2020. godini, te je tijekom 2020. godine sredstva dokapitalizacije
koristilo za preuzimanje logistickog-distributivnog centra u Sv. Heleni.

Druétvo na dan 31.12.2020. godine zapodljava samo jednog djelatmika, flana uprave g. Sadu
Novosela. Do datuma 05.11.2020. godine predsjednica Uprave bila je gda. Mirta Cernac Poljak.

Drugtvo ima formiran i Nadzomi odbor, ji su damovi:

o Zrinka Galié Jakovljevic, Predsjednica Nadzomog odbaora

o Ante §-Eluer'[ia, Zamjenik Predsjednice Nadzornog odbora

o Teresa Laura Harriet Dyer, dan Nadzornog odbora do 13.11.2020.

o Igor Komorski, Elan Madzarnog odbora od 13.11.2020.

M7 Prima d.d.
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BiljeZke uz financijske izvjestaje

za godinu zavrienu 31. prosinca 2020. godine
Biljetka 2 - Osnove pripreme

Slijedi prikaz znacajnih racunovodstvenih politika usvojenih za pripremu ovih finandjskih izviestaja.
2.1. Osnova za sastavijanje financijskih izvjestaja

2.1.1. Izjava o uskladenosti

Financijski izvjettaji sastavijeni su u skladu sa odredbama Medunarodnih standards finanaickog
ingedavania (nastavno: MSFL), koji su utvedeni od Europske komisije | objavljeni u slufbenom listu
Europske unije propisanim kao okvirom financijskog izviestavanja temeljem odredbi Zakons o
racunovodsnir { Maradine novine 7815, 134/15, 120/16, 116/18, 42/20, 47/20).

Financijski zvjestaji pripremijeni su po nafelu povijesnog trofka, izuzev odredenih financijskih
instrumenata, koji su iskarani po fer vrijednosti. Detaling objasnjenja dana su u sklopu svake
pojedinaéne pozicije.

Sastavljanje finandjskin 2viestaja u skladu = Madunarodnim standardime fnanciiskog Eviestavania
zahtijeva od Uprave da daje procjene i izvodi pretpostavke koje utjefu na iskazane iznose imovine
i obveza, te objavu nepredvidene imovine | nepredvidenin obveza na datum financijskih izviestaja,
kao | na iskazane prihode | rashode tijekom izvjeStajnog razdoblja. Procjens se temelje na
povijesnom iskustvu, te informacijama koje su bile dostupne na datum sastavljanja financijskih
izvjesraja, 18 se stvarnl iznosi mogu razlikovatl od procienjenih.,

Financijski izviestaji odobreni su od strane Uprave Drustva dana 03. cdujka 2021. godine.
Lsvaianje novih | Emijenfenth Medunarodnih standards fnanciskog Eviestavania

U tekwéo] godind Drudtvo je usvofilo u nastavku navedene nove | lzmbenjene Medunarodne
stangarde fnanaiskog Eviestavana koji su usvojeni u Europskoj uniji | njihova tumacenja.
Mavedene izmjene MSFl-eva | tumafenja su u primjeni za rafunovodstvena razdoblja koja
zapodimju na dan 01.01.2020. godine.

{zmypene § dopune MRS 17 MRS 8 — Definiciia matenjainost

Drutvo je prilikom izrade financijskih izvjeStaja za 2020. godinu po prvl puta usvojilo zmjene |
dopune MRS I — Presentiranie fnanciiskih (2viestaia | MRS 8 — Racunovodstvene politiie, promjene
racunovodshenth progiena | pogreske, kojl objaénjavaju kada se informacija smatra materijalnom i
sadrd smjernice u MRS-u 1 o nematerijalno znadajnim informacijama. Uvodi se koncept ., difaniz
nejasmint” materijalnih informacija s nematerijalnim informacdijama, koje su ukljufene kao dio nove
definicije.

Prag znafajnosti koji utjefe na korisnike promijenjen je iz definicije .mogso & utiecat™ na
definiciju .mogan bf razumng ofekivall da uiiece.

Mijenja se i definicija iz , primami® koranika Mnanclfsklh vedtaid kajima su usmjereni financijski
izvjesta)l sa dennicijom  oosrofec ( porenciainy MVesHio, Zafmodaver § ostan ierowticd kojl se
moraju pouzdatl u financijske zviestaje za ved dio financijskih informacija kojl su im potrebni za
donodenje odiuka.
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Mavedene izmjene nemaju znatajnijeq utjecaja na financijske izviestaje za 2020. godinu.
Izmpene | dopune MSFT 3 — Posiowng spaiania

Druétvo je prilikom izrade financijskih izvieStaja za 2020. godinu po prvi puta usvojilo izmjene |
dopune MSFI 3, koje pojadnjavaju da poslovanje uobitajeno zahtjeva poslovne rezultate. No,
rezultati nisu potrebni za integrirani set aktivnosti | imovine kako bi se definirali kao poslovna
aktivnosti. Da bi se smatralo poslovnom aktivnosti, niz aktivnosti mora ukljudivati minimalno ulazne
komponente, | procese koje zajedno znacajno doprinose moguénosti ostvarenje rezultata. Dodatne
upute pomaZu da se utvrdi da li je stefen bitan postupak.

Pri tome s uvodi mogufnost provodenja necbavernog testa koncentracije koji omogudava
pojednostavljenu procjenu da li stedenl skup aktivnost | imovine ima karakberistike poslovne
aktivnosti ili ne. Owvim testom koncentracije smatra se da stefeni skup aktivnosti | imovina nema
karakieristike poslovre aktvmostd ako se radi o koncentraci)i cjelokupne fer vrijednost stefene
bruto imovine u jednoj prepoznatljivoj imovini il grupi sliéne imovine,

Buduci da DruStvo nije imalo poslovnih spajanja, navedene izmjene nemaju utjecaja na financijske
izvjestaje 2020, godine.

Imiciiaina primyjena zmjene referentne kamatne stope o skiadu 53 MSFI 2§ MSFT 7

Izmjene cdredbi MSFL 7 | MSFL 9 vezane uz implementaciju referentne kamatne stope modificiraju
s posebni zahtjevi za rafunovodstvo zastite (hedge) tijekom razdoblja neizviesnosti prije nego So

j& doglo do primjene instrumenata zastite (hedge). Bududi da DruStvo ne primjenjuje instrumente
zadtite, navedene izmjene nemaju utjecaja na finandjske izvjestaje 2020. godine.

Litjecay Lernforne MESFT I0 veean we COVID-19 parcieriu

MmiEtun je prilikom irrade financijokih izvjedtaja 7a 2020, goding primijeniln praknifni izeetak
definiran odredbama M5ST 16 — Agfmowl a kojil se odnosi na pojednostavlijenje evidenliranja
olaksica ugovora o najmovima po obvezama za placamje do 30.06.2021. godine uzrokovanih
COVID-19 pandemijom. Temeljem navedenih odredbi Drustvo je svako smanjenje najmova,
uzrokovano COVID-19 pandemijom tijekom 2020. godine priznalo kao prihod tekudeg razdoblja.
Buduci da je Drustvo csnovano, tjekom 2020. godine nije bilo korekdja naknade po najmovima
uslijed COVID-19 pandemije.

Prilikom usvajanja owvin financijskih izviestaja usvojeni su djededi novi ili revidirani MSFI-avi, koji
j0£ nisu stupili na snagu u Europskoj uniji:

MSFT 17 — Ugovar! o osiguranju

Ovaj MSFI stupa na snagu 7a financijske izviettaje pofevel od 01.01.2021. goding te se u djelost
odmnosi na poslovanja drustava u segmentu osiguravajudin kuéa zbog fega odredbe ovog MSFI-a
nisu mjerodavne za poslovanje DruStva,

Izmyjene | dopune MRS 1 — Prezentiranfe financliskh Eviestaia

Izmjene | dopune MRS 1 utjedu iskijufivo na prezentiramje kratkoroénih ili dugoroénih obveza u
izvjestaju o financijskom poloZaju (bilanc) te nemaju utiecaja na immos | razdoblje priznavanja bilo
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koje imovine, obweza, prihcda ili rashoda wezanih vz ove stavke. Owe (amjene | dopune
pojasnjavaiu da se Klasitikaca obveza kao kratkorodnih il dugorodnin temel)l na pravima koja
postoje na kraju Zviestajnog razdoblja. Definira se da na klasifikaciju nemaju utjecaja ofekivanja
hote |i Druétvo iskoristiti svoje pravo odgadanja obweza te objasnjava da postoje prava ako su
radovoljeni uvieti kovenanta na kraju izviestajnog razdoblja. Uvodi se | definicija * porawnania” koja
se definira kao prijenos novea, viasnifkih instrumenata ostale imaovine (i usluga drugoj strani.

Predmetne izmjene | dopune stupaju na smagu 7a financijske izvjeStaje pofevéi od 01.01.2021.
godine uz refroaktiviu primjenu. DrStvo je analizicalo utjecaj ovih izmjena te ne odekuje
znafajnije utjecaje na financijske izvjestaje bududih rardoblja.

Izmjene | dopune MSFI 3 — Posliowna spajania

Izmjene | dopune MSFI 3 odnose se na zahtjev da stjecatelj mora primijeniti odredbe MRS 37 -
Rezendranja, neoredvidens obveze | nepredvidens imowing kako bi se utvrdilo postoji i na datum
stjecanja sadatnja obveza kao rezultat prodi dogadaj.

Z2a pristojbe, koje su djelokrugu FFRIC 21 - Pristoibe, stjecatelj primjenjuje IFRIC 21 kako bi
utvrdio da li su dogadaji koji dovode do obveze placanja pristoje postojali na datum stjecanja.

Izmjenama se dodaje izrifita izZjava da stjecatelj ne priznaje potendijalnu stefenu imovinu u
poslovnoj kombinaciji.

Predmetne izmjene | dopune stupaju na snagu za poslovne kombinadije za koje je datum stjecanja
pofevil od 01.01.2022. godine nadalje.

Izmjene | dopune MRS 16 — Nekretnine, postrojeria | oprema

Izmjene | dopune zabranjuju odbijanje od trofkova nabave stavki nekretmina, postrojenia | opremea
ostvarenih prihoda koje ova imaovina ostvandje prije stavljanja u upotrebu imovine - odnosno, dok
z@ sredstvo ne postavi na lokaciju | uvjete neophodne da bi sredstvo moglo raditl na nafin kako je
definirano od strane Uprave. Stoga se ovaj prihod | povezani trodkovi priznaju u skladu sa MR5 2 -
Zafihe kroz raun dobiti | gubitka.

Pojasnjava se | znacenje "ispitivania da § imoving fspravine funkoionia”. MRS 16 precizira ovo kao
procjenu da li je tehnicka | fizicka izvedba sredstva takva da se moZe koristiti u proizvodniji
proizvoda / pruZanju ushuga, za znajmljivanje tredima ill u administrativne svrhe.

Ukolike nisu prikazani odvojeno u izvieStaju o svecbuhvatnoj dobiti, u financijskim izvieftajima
mara biti objavijen iznos prihoda | troSkova ukljudenih u dobit / gubitak razdoblja koji se ne odnose
na uobifajene akbtivnosti subjekte, te koje stavke u izvieStaju o sveobubwatno] dobiti ukluduju
takve stavke prinoda i troskova.

Predmemne (Zmjene | dopune stUpaju na smagu 7a financijske iTvjesme pofevil od 0L.01.2021.
godine. Drustvo je analiziralo utiecaj ovih izmiena, te ne ofekuje znacajnije utjecaje na financijske
izvjestaje buduéih razdoblja.
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Izmyjene | dopune MRS 37 — Rerervirania, nepredvidene obveze i nepredvidena imoving

Izmjene | dopune precziraju da ™ froskow spunjavaniz vgovars” ukljufuju T bodkove koil se
direktno odnose ng ugovir™. Troskovi koji se izravno odnose na ugovor sastoje se od dodatnih
trofkova ispunjavanja tog ugovora (npr. izravan rad | materijal) | raspodjela svih ostalih trofkova
koji se izravno odnose na ispumjavanje ugovora (mpr. raspodjela trodkova amortizacije za
nekretnine, postrojenja | opremu koja se koristi u ispunjavanju ugovora).

Predmetne izmjene | dopune stupaju na snagu za ugovore za koje DruStvo jog nije Epunilo sve
svoje obvezre pofevdl od 01.01.2022. godine. Drustvo je analiziralo utjecaj ovih izmjena te ne
ofekuje znatajnije utjecaje na financijske izvjestaje bududih razdobilja.

Godiénja poboliEanjs MSFl-eva

Izmjene se odnose na 4 standarda, fija se pobolifanja odnose na razdoblje od 01.01.2022.

gaodine:

o MSFT I - Prva primjena MSA-eva. Bududi da DruStvo ved primjenjuje MSFI-eva, poboljfania
verana uz ovaj MSFI nemaju utjecaja na budude finandjske zviestaje;

o MSFT 9 - Financiiek’ instrumenti - odnosi se na pojasnjenja ™ fests 10% “za procjenu da li ée se
neka financijska obvera prestati priznavati. Pojaénjava se da ¢e DruStvo ukljufiti samo placens
naknade izmedu najmoprimca i najmodavea, ukljufujud | naknade koje je u ime zajmoprimeca
uplatila treca strana;

o MSFEI 16 - Najmawi - zmjene uklanjaju ilustrativne primjere vezane uz naknadna ulaganja u
imavinu U najmu;

MRS 41 - Pofiopriveds. Bududi da Drustvo nema imovinu koja se priznaje u skladu sa ovim

standardom, poboljganja vezana uz ovaj MSFI nemaju utjecaja na budude financijske izviestaje.

2.2.2. Vremenska neograniéenost poslovanja

Financijski izvjestaji sastavijeni su po nadelu nastanka posiovnog dogadaja | pod pretpostavkom
vremenske neogranitenosti poslovanja.

223 Strane valute
al Funkclanalng | pviestaing valuta

Stavke ukljufene u finandjske izvjeStaje Drustva iskarane su u valuti primarnog gospodarskog
okrufenja u kojem Drugtvo posluje (funkdonalna valuta™). Finandijski izvjeStaji prikazani su u
kunama, &o predstavija funkcionalnu i izvjestajnu valutu Drustva. Ma dan 31. prosinca tefaj kune
U odnosu na ostale valute bio je:

31. prosinca 2019, godine 1 EUR = 7442580 HRE 1 USD = 6,649911 HRK
31. prosinca 2020. godine 1 EUR = 7 ,536898HREK 1 USD = 6,13903% HRK
M7 Prima d.d. 25

121



BiljeSke uz financijske izvjestaje
za godinu zavrienu 31. prosinca 2020. godine

b)) Transakcle | stanje v stranaf valuli

Transakcije u stranim sredstvima placanja provode se u funkcionalnu valutu tako da se iznosi u
stranim sredstvima placanja prerafunavaju po tefaju na dan transakcije. Dobid ili gubici od
tecajnih razlika, koji nastaju prilikom podmirenja tih transakcija | prerafuna monetarne imaovine |
obveza izradenih u stranim valutama, priznaju se u radunu dohbiti | gubitka.

Tefajne razlike nastale na nemonetarno] imovini u stranoj valuti kao Sto su glavnifke vrijednosnice
iskazane po fer vrijednosti u rafunu dobiti | gubitka iskazane su u rafunu dobiti | gubitka, kao dio
njihovih dobitaka ili gubitaka od preratuna na fer vrijednost.
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Biljegka 3 - Znacajne ratunovodstvensa politike
3.1. Priznavanje prihoda

Prihodi se sastoje od fer vrijednosti primljene naknade ili potraZivanja za prodane proizvode, robu
ili usluge tijekom redovnog paslovanja Drustva. Prihodi su iskazani u iznosima koji su umanjeni za
porez na dodanu vrijednost, troSarine, procijenjene povrate, rabate | diskonte. Drudtvo priznaje
prihode kada se imos prihoda moZe pouzdano mijeriti, kada ¢e Drustvo imati budude ekonomske
koristi | kada su zadovoljeni specifitni kriteriji za sve djelatnosti DruStva koje su opisane u
nastavku.

(@) Prihodi od najmova

Drustvo ostvaruje prihode sa naslova najmova | pripadajufih fakturiranih zajednickin troSkova
odriavanja objekata. Prihodi od operativiog najma priznaju se pravocrtno tijekom trajanja najma.

Kada ugovor ukljufuje kompaonentu najma | komponenti ugovara koje ne se ne odnose na najam,
Drudtvo primjenjuje MSFI 15 za raspodjelu naknade prema ugovors Za svaku  pojedinu
komponenktwu.

() Pritodl od kamata

Prhodi od kamata priznaju se na vremenski proporcionalno] osnovi korsted] metodu efektivne
kamatne stope. Kada je vrijednost potrafivanja umanjena, Druftvo umanjuje knjigovodstvenu
vrijednost potraZivanja na njegovu nadoknadivu vrijednost, Sto predstavlja procijenjenu wrijednost
ofekivanih novéanih priljeva diskontiranih po originalnoj efektivno] kamatnoj stopi instrumenata.
Ravnomijerno ukidanje diskonta u budwéim razdobljima, priznaje se kao prihod od kamata. Prihodi
od kamata od zajmova £ija je naplata upitna, priznaju se koristedi metadu originalne efektivie
kamatne stope.

3.2. Primanja zaposlenih
Drutvo priznaje rezerviranja za neiskoristene dane godiénjeg odmora na bazl ugovome obveze,
3.3. Porez na dobit

Druétvo obrafunava obvezu za porez u skladu s hrvarskim zakonom. TroSak poreza na dobit sastaji
se od tekuceg poreza, bududi da Druftvo nema odgodene porezne imovinefodgodene porezne
obveze,

3.4. Ulaganja u nekretnine

Ulaparia u nekretnine odnose s¢ na poslovne | oshladidne prostore, kioja se drie u svehu
dugorofnog stiscanja prinoda od najma ili zbog porasta njihove vrijednosti, te se Drustvo njima ne
koristi. Ulaganja u nekretnine tretiraju se kao dugotrajna ulagamja, osim ako nisu namijenjena
prodaji u sljededéoj godini | kupac je identificiran, u kojem se slufaju svrstavaju u kratkotrajnu
irmeoviniL.

Ulaganja u nekretning iskazuju se po povijesnom trofku umanjenom za akumuliranu amortizaciju.
Amortizacija zgrada obrafunava se primjenom pravocrtne metode u svrhu alokacije trogka tijekom
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njegovog procijenjenog korisnog vijeka uporabe, dok se pripadajufe remljiSte ne amortizira.
Drustvo je temeljem procjene sudskog viestaka utvrdilo korisni vijek uporabe 67 godina logistiko-
distributiviog centra u Sv. Heleni.

Maknadni izdaci kapitaliziraju se samo kada je wierojatno da fe DruStwo od toga imati budude
ekonomske koristi | kada se trofak moZe pourdano mijeriti. Svi ostali troSkovi popravaka |
odriavanja terete raun dobiti | gubitka kada nastanu. Ukoliko Drustvo pofne koristiti imowvinu
namijenjenu prodaji, ona se reklasifidira u nekretnine, postrojenja | opremu, te njena
knjigovodstvena vrijgdnost na dan reklasifikacije postaje iznos pretpostavijenog troSka koji ée se
naknadmo amartizirati.

3.5. Umanjenje vrijednosti nematerijalne | materijalne imovine

Ma svaki datum bilance DruStvo analizira sadagnju wrijednost nematerijalne | materijalne imoving
kako bi se procijenilo da Il postoje pokazatelji da vrijednost nekog sredstva treba biti umanjena.
Ako takvi pokazatelji postoje, DruStvo procjenjuje nadoknadivi iznos sredstva kako bi se wtvrdio
iznos gubitka od umanjenja wrijednosti (ukoliko on postoji). Ukoliko nije moguede procijeniti
nadoknadivi iznos pojedinog sredstva, Drustvo procienjuje nadoknadivi iznos jedinice koja stvara
novac kojoj to sredstvo pripada.

Kada se temelj raspodjele moZe ubvrditi na razumnod | dosljednoj osnovi, sredstva se takoder
rasporeduju na pojedinu jedinicu koja stvara novac, a ukoliko to nije mogude, sredstva se
raspareduju na najmanje jedinice druStva koje stvaraju novac i za koje se raspodjela moze utvrditi
na razumnoj | dosljednoj osnawi.

Madoknadivi iznos jest visi iznos fer vrijednosti umanjene za trodkove prodaje | vrijednost sredstva
u upatrebi. Pri utvrdivanju wrijednosti u upotrebi, procijenjeni bududi novéani tokowi se diskontiraju
na sadasnju wrijednost primjenjujudi diskontnu stopu prije poreza koja odrafava tekude triigne
procjene sadasnje vrijednostl novea | rizika specifitnih za pojeding sredstvo.

Ako je nadoknadivi iznos sredstva (il jedinice koja stwara novac) manji od knjigovodstvenog
iznosa, knjigovodstveni iznos sredstva (il jedinice koja stvara novac) umanjuje se do njegovog
nadoknadivog iznosa. Gubitak od umanjenja imovine priznaje se odmah kao rashod u radunu
dobiti | gubitia, osim za revaloriziranu imovinu odje e gubici prvi umanjuju na teret pripadajudih
revalorizacijskih rezervi.

Kod nakmadnog ponidtenja gubitka od umanjenja wrijednosti, knjigovodstveni iznos sredstva
(jedinice koja stvara novac) povecava se do revidiranog procijenjenog nadoknadivog imosa toga
sredstva, pri demu veda knjigovodstvena wrijednost ne premasuje knjigovodstvenu vrijednost koja
bi bila utvrdena da u prethodnim godinama nije bilo priznatih gubitaka na tom sredstvu (Jedinici
koja stvara novac) uslijed umanjenja vrijednostl. PoniStenje gubitka od umanjenja wrijednaosti
odmah se priznaje kao prihod, osim ako se predmemo sredstvo ne Skazuje po procijen)end)
wrijednost, u kojem sluéaju se poniétenje gubitka od umanjenja vrijednaosti iskazuje kao povecanje
uslijed revalorizacije.
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3.6. Financijska imovina

Financijska imovina priznaje se ukoliko Drustvo postane jedna od ugovornih strana na koju se
priMIen]uju ugoworml UWIeD Instrumenta. Financijska imoving prestale se priznavat ukoliko ISteknu
ugovoma prava Drustva na nowvéane tokowe od financijske imovine, te ako DruStvo prenese
financijsku imovinu bez zadrfavanja kontrole ili prenese sve rizike | nagrade povezane s tom
imovinom. Redovna kupnja | prodaja financijske imovine priznaje se na datum trgovanja, odnosno
na datum kada se Drutvo obwvede kupiti il prodat imovin.

Financiiska imoving koja se naknadnge mjen po amortiziranom trosku

Fimancijska imovina se klasificira u skupinu financijske imoving koja se mjeri po amortiziranom
trodku ako su lBpunjena oba ova uvjeta:

a) financijska imovina se drfi u okviru poslovnog modela fija je swrha drianje financijske
imovine radi prikupljanja ugovornin novéanih tokova |

b} na temeku ugovornih uvjeta financijske imovine na odredene datume nastaju novian
tokovi koji su samo placanje glavnice | kamata na nepodmireni znos glavnice.

Financiiska imowving po fer vwiladnosti kraz ostaly sveobuhvatnu dobit

Financijska imovina se klasificira u skupinu finandjske imovine koja se mijeri po fer vrijednost kroz
ostalu sveobuhvatnu dobit ako su ispunjena oba ova uvjeta:

a) Mnancijska imeving s dréi U okvire posioyiog modela i se dlj oslvaraje | prikugljanjem
ugovarnih nowEanih tokova | prodajom financijske iImovine te

b) na temelju ugovornih vjeta financijske imovine na odredene datume nastaju novéani
tokovi koji su samo placanje glavnice | kamata na nepodmireni iznos glavnice.

Financiisks imowing po fer vrifadnasti kroz racun dobitl | gubitks

Financijska imovina koja nije klasificirana ni u skupinu financijske imovineg po amaortiziranom trodku
ni u skupinu financijske imovine po fer vrijednosti kroz ostalu sveobuhvatnu dobit klasificira se u
skupinu financijske imovineg po fer vrijednosti kroz rafun dobiti | gubitka,

U skupinu financijske imovine po fer vrijednosti kroz rafun dobiti | gubitka klasificiraju se:

a) duZniéki financijski instrumenti koji predstavijaju financijsku imovino | kod kojih se novEani
tokowi prikupljaju iskljufiva prodajom ifili kod kojih ugovorni novéani tokowi nisu samo
platanja glavnice | kamata na nepodmireni Znos glavnice,

b} duZnicki financijski instrumenti koji ispunjavaju uvjete za klasifikaciu u skupinu financijske
imovine po amortiziranom tragku @i U skupinu financijske imovine po fer vrijednosti kroz
ostalu svecbuhwatnu dobit, ali ih je subjekt pri pofetnom priznavanju neopozivo odlufio
mijeritl po fer vrijednosti kroz rafun daobiti | gubitka jer se time otklanja ili znatno umanjuje
nedosliednost pri mjerenju il priznavanju koja bi u protivnome nastala zbog mijerenja
imovine ili obveza ili priznavanja dobiti | gubitka povezanih s tom imovinom ill obvezama na
razlifitim osnovama,
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) vlasnifki financijski instrumenti koji predstavijaju financijsku imovinu | koji se drie radi
trgovanja cdnosno kojima se upravija na temelju fer vrijednosti te

d) derivativna financijska imovina koja nije odredena kao instrument zastite od rizika niti je
ugowvor o finandjskom jamstvi.

Uimamieryie vrilednosty fnandiske imovine
Zahtjevi za umanjenjem wrijednosti financijske imovine su temeljeni na modelu ofekivanog
kreditnog gubitka. Model ofekivanog gubitka zahtijeva procienu mogudih gubitaka od umanjenja

vrijednosti financijskih Instrumenata prije pogorsanja financijske | kreditne sposobnosti duZnika
odnosno prilikom stjecanja samaoq financjskog instrumenta.

Primjena modela ofekivanng gubitka nalade:

a) odredivanje ofekivanog kreditnog gubitka od financijske imoving prilikom njezinog
prvobitnog stjecanja;

b} prinavanje ugovorenih prihoda od kamata umanjenih za inicijalni ofekivani kreditni gubitak
tijekom razdoblja dospijeca instrumenta;

C) formiranje rezerviranja za ofekivane kreditne gubitke tijekom djelog roka dospijeca
financijskog instrumenta;

d) ponovnu progjenu ofekivanog kreditnog gubitka u svakom razdoblju te
e) trenumo priznavanje ufinaka bilo koje promjene u ofekivanjima kreditnog gubitka.

Glede patradivanja od kupaca drustvo primjenjuje pojednostavijeni pristup MSFI-ja 9 za mjerenje
ofekivanih kreditnih gubitaka koristenjem ofekivanih rezervacija za kreditne gubitke potrafivanja
od kupaca.

Bududi da je Drustvo tek zapodfelo sa poslovanjem, te da na dan 31. prosinca 2020. godinge nema
ickazana potrafivanja od kupaca, nije utvrdeno umanjenje wvrijednosti temeljem ofekivanih
kreditnih gubitaka.

3.7. Potrafivanja od kupaca

Potrafivanja od kupaca predstavljaju prava na naplatu odredenih iznosa od kupaca ili drugih
duZnika kao rezultat poslovnih aktivnosti Drugtva. PotraZivanja se iskaruju u ukupnom iznosu
umanjenom za provedeni ispravak vrijednosti. Ispravak vrijednosti potrafivania od kupaca priznaje
g2 u rafunu dobit | gubitka uz pomodu modela ofekivanog gubitka. Ofekivani kreditni gubici od
potradivanja od kupaca procjenjuju se koristedi matricu rezerviranja na temelju iskustva proslih
kasnjenja dufnika, nad kojima je pokrenut stefaj, | analize trenutne financijske pozicie dufnika,
prilagodenu fimbenicima za specificne dufnike, opée ekonomske pokazatelje industrije u kojoj
duZnici poshuju, te progieni trenutacnih | predvidenih uvieta poslovanja.

DruStvo otpisuje potraZivanja od kupaca kada postoje objektivni dokazi da je duZnik u oczbiljnim
financijskim poteskotama | da nema realnih izgleda za naplatu (npr. likvidacija, predstecajni
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postupak, stefajni postupak) il kada su potrafivanja od kupca dospjela vise od godine dana,
ovieno | tame kajl je uvjet rantje urerden.

Tijekom 2020. godine Drustvo nije provodilo diskontiranje potrafivanja, a temeljem transakcija sa
odgodom placanja duzom od godine dana.

3.8. HNovac i novéani ekvivalenti

MWovac | mowfani ekvivalenti obuhvadaju gotovinu, depozite kod banaka po videnju | ostale
kratkotrajne visoko likvidne instrumente s rokovima naplate do tri mjeseca ili krace.

3.9. Dionicki kapital

Dicnicki kapital sastoji se od redovnih dicnica. Primici koji se iskazuju u glavnici pri izdavanju novih
dionica ili opcija, iskazuju se umanjeni za pripadajude trofkove transakelje | porez na dobit. [mos
fer wrijednosti primljene naknade iznad nominalne wvrijedmosti izdanih dionica prikazan je u
biljetkama kao kapitalna dobit.

Placena naknada za kupliene viastite dionice, ukljufujudi swe izravno pripadajufe troSkove
transakcije, umanjuje dionicki kapital sve do poviafenja dionica, njihovog ponovnog izdavanja il
prodaje. Prilikom ponownog izdavanja viastitin dionmica, svi primic, umanjeni za sve izravno
pripadajue troSkove transakeije | porez na dobit, ukljufuju se u glavnicu od dioniéara drustva.

Dividende se priznaju u izviedtaju o promjenama kapitala | prikazuju kao obveza u razdoblju u
kojem su odobrene od dioniéara Drugtva.

3.10. Obveze prema dobavijadima

Obveze prema dobavljacima su nastale za nabavljena dobra ili usluge u redovnom poslovanju. Ove
obvere su klasificicane kao tekufe ako plafanmje dospiieva u roku od jedne godine ili krade, u
supratnom su klasificirane kao dugorodne.

Obveze prema dobavijatima se pofetno priznaju po fer vrijednosti, a u buducim razdobljima se
iskazuju po amortiziranom trodku koristedi metodu efektivie kamatne stope.

3.11. Porex na dodanu vrijednost

Porez na dodanu wrijednost kojl proizlazi iz transakcja prodaje | kupnje priznaje se i Ekazuje u
bilanci na neto osnovi, u skladu sa zakonskim okvirom. U slufaju umanjenja potrafivanja za
ispravak vrijednosti, gubitak od umanjenja iskazuje se u bruto iznosu potraZivania, ukljufujud
porez na dodamu vrijednost.

3.12. Najmovi

Frllkom slkdapanja ugowora o najmu Drudtve procjenjuje sadel | ugovor komponente majma
odnosno sadrii i ugovor pravo kontrole nad koriStenjem predmetne imovine tijekom odredenog
razdoblja u zamjenu za naknadu.
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Drushvo kao najmeaprimac
Sa naslova ugovora o najmu, Drustvo priznaje imovinu s pravom uporabe | pripadajucu obvezu po
najmu. Izuzetak predstavijaju kratkorofni najmovi (definirani za ugovore sklopljene na rok do 12
mjesed), te najmovi imovine male wrijednosti (Sto ukljufuje osobma rafunala, sitniji uredski
namjestaj, telefone i sl.), koji se priznaju pravocrtno kao operativml trogkovi razdoblja tijekom
trajanja wgovora o najmu.

Obveza po najmu prvobitno se mjeri u visini sadagnje vrijednosti bududih pladanja najma, kaoji se
diskontiraju primjenom stope implicirane v ugovory u najmu. Ukoliko se ova diskontna stopa ne
mofe lako utvrditi iz ugovora o najmu, najmoprimac koristi inkrementalnu stopu  zadufenja.
Placanja zakupa ukljufena u mierenje obveze po najmu ukiufuju:

o fiksna placanja najmova umanjena za eventualna potrafivania sa naslova poticaja;

o promjenjiva placanja najmova koja ovise o indeksu ili stopi, pofetno mijerena primjenom
indeksa il stope koji vrijede na datum pofetka najma;

o iznosi 7@ koje se ofekuje da de ih najmoprimac pladati na temelju jamstva za ostatak
vrijednosti;

o diena izvrienja mogutnosti kupnje ako je izvjesno da ¢e najmoprimac iskoristitl tu
moguenost;

~ plafanja kazni 7a raskid ugowora o najmu akn rardnhlje najma ndrafava da fe najmoprimac

iskoristiti moguinost raskida najma.

Obveza po najmu iskazane je u zasehnom retku u fawestaiy o fnanciiskom polndaiv | Obveze po
najmu iskazane su u sklopu poziciie Ovess prama bhankama | drugim Snanciiskim nstituciama.

Obveza po najmu naknadno s mijeri povecanjem knjigovodstvene vrijednosti koja odradava
kamate sa naslova najmova primjenom metode efekbiviee kamatne stope, te smanjenjem
knjigovodstvene vrijednosti koja odriava izvréena placanja sa naslova najmova.

Drugtvo ponovno mier obvezu po najmu kada je:

o doilo do zmjene uvjeta iz ugovora o najmu ili kada je doslo do znacajnog dogadaja ili
promjena okolnosti koje su rezultirale promjenom procjena ostvarivanja mogucnosti
kupnje. U tom dufaju obveza najma mijeri se diskontiranjemn revidiranih placanja sa
nashova najmova uz koristenje revidirane diskontne stope;

o promjena placan)a sa nasiova najma mijenjaju se zbog promjensg indeksa, sope il jamsva
7a ostatak vrijednosti. U tom slufaju obveza po najmu mijeri se diskontiranjem revidiranih
placanja sa naslova najma koristenjem nepromijenjene diskontne stope (izuzev ukoliko je
promjena placanja najma zhog promjene u visinl kamatne stope);

= ukoliko dolazi do promjene (modifikacije) ugovora o najmu, koji =e ne evidentira kao
maschan anjam. | tam shifaji albwesn po najmi mjed a0 temeljem medahlja medificiesning
najma diskontiranjem revidiranog pladanja sa naslova najmova koritenjem revidirane
diskontne stope na dan stupanja na snagu promjene (modifikacije).
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Drugtvo mije imalo promjena ugovora o najmovima tijekom 2020, godine, a koja bi dovela do

ponovnog mjerenja obveza po najmu.

Imovina s pravom uporabe sastoji se od pofetnog mjerenja obveze po najmu, placanja najma na
dan ili prije pofetka ugowora, umanjena za sve primljene poticaje za najam, te uvedana za sve
pofetne izravne troskove koji mastaju za najmoprimca. Ova je imovina naknadno mjerenja
primjenom modela trofka umanjenog za akumuliranu amortizaciju, te gubitke od umanjenja
vrijednost.

Ukoliko Drustvo preuzima obvezu rastavlianja | uklanjanja odnosne imovine, obnove miesta na
kojem se imovina nalazi ili vracanju odnosne imovine u stanje koje se zahtijeva na temelju uvjeta
najma, obveze se priznaju u skladu sa odredbama MRS 37 — Reseniirania, neprediidense obveze |
nepredvidens fmowving. U mjeri u kojoj se trofkovi odnose na pravo uporabe imovine, troSkowvi su
ukljufeni u odmosnu imovinu s pravom uporabe, osim ako su H trofkovi nastali za potrebe
formiranja zaliha u skladu sa MRS 2 — Zalihe.

Imovina s pravom uporabe se amortizira od datuma pofetka najma do kraja mjezina korisnog
vijeka uporabe ili do kraja razdoblia najma, ovisno o tome koji je datum raniji. Ukoliko se na
temelju najma do kraja razdoblia najma viasnidtvo nad odnosmom imovinom prenese na
najmoprimea ili ako troSak imovine s pravom uporabe odrafava da ée najmoprimac iskoristiti
moguinost kupnje, Drustvo predmetnu imovinu s pravom uporabe amortizira od datuma pocetka
najma do kraja korisnog vijeka uporabe imovine.

Imovina s pravom uporabe prezentirana je u zasebnom retku o Iviedtaiy o fnanaiiskom polofaj.
[ Imovina s pravom uporabe prezentirana je u sklopu pozicije Dugotraine nemataniaing imaovine.

Drutvo primjenjuje MRS 36 - Umanjenfe imovine kako bl utvrdilo da i postoje razlozi umanjenje
Vrijeanast U skiadu sa odredbama U DIpesa 3.5 — LMaiyemnie moving,

Promienjivi najmovi kaoji ne ovise o indeksu Il stopu nise ukijufeni u mjerenje obveze po najmu |
Imovine S pravom uporabe. Srodna pladamja priznaju se kad rofak tekudeqg razdoblja u sklopu
poziciie Ostalh wanfsklt troskova o sklopu [aviestajs o sveobuhvatngl dobity u razdoblju kada se
ostvaruje dogadaj ifill aktiviraju placamja.

MSFI 16 doputa najmoprimcu da ne razdvaja komponente koje nisu predmet najma, te umjesto
toga priznaje najmove | povezane komponente najma, kao jedan jedinstvenu komponentu najma.
Drugtvo nije koristilo ovu prakticno pojednostavijenje. Drugtvo je ugovore koji sadrie komponentu
najma, te jednu il vise dodatnih komponent koji se ne odnose na najam raspodijelilo na svaku

komponentu koja se odnosi na najam, na temelju relativne samostalne cjeling te komponente |
ubupne samostalne cjeline komponenti koje se ne odnose na najam.

Druétvo je prilikom izrade financijskih izviestaja primijenilo praktitno resenje definirano izmjenama
MSFI 16 iz 2020. godine, a wezano uz olakice za najmove uzrokovane COVID-19 pandemijom.
Owvo praktitno rieSenje primienjuje se na olakSice za najmove koji su izravna posljedica pandemije
bolesti COVID-19 iskljufivo ukoliko su Epunjeni svi sliededi uvjeti:

o promjena u platanjima najma rezultira revidiranom naknadom za najam koja je gotovo jednaka
ili manja od naknade za najam nepasredno prije promjene;
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o svako smanjenje placanmja najma ufefe samo na placanja Cije je dospijece prvotno bilo
30.06.2021. godine ili prije tog datuma, te
o nema bitne promjene ostalih uvjeta najma.

Temeljem navedenih odredbi Druftvo je svako smanjenje najmova, uzrokovano COVID-19
pandemijom tijekom 2020, godine priznalo kao prihod tekuteg razdoblja.

Bududi da je DruStvo ugovor o najmu vozila sklopilo u prosincu 2020, godine nije bilo situacija
primjena ovog praktiénog izuzetka prilikom izrade financijskih izviestaja za 2020. godinu.

Drustvo k3o najmodavac
Drutvo zakljufuje ugovore o najmu za visak poslovnog prostora koji ne koristi / za najam opreme

maloprodajnim trgovcima [ za opremanje maloprodajnih trgovaca [ u swrhu investicijskog ulaganja
u nekretnine koje ne koristi.

Drugtvo ugovore o najmovima u svojstvu najmodavea klasificira kao financijski ili operativni najam.
Kada ugovorom o najmu se prenose svi rizicl | koristi viasniStva imovine na najmoprimeca, ugovor
se klasificira kao financijski najam. Svi ostali najmowi klasificirani su kao operativil najmovi.
Drustvo nema skloplienih ugovora koji se utwduju kao financijski najmovi, te su svi postojed
ugoveon klasificirani kao operativii najmovi.

Prihodi od operativiog najma priznaju se pravocrtno tijekom trajanja najma. Pofetni direktmni
troSkovi operativnog najma nastali sa naslova pregovora uvecavaju nabavnu vrijednost imovine
dane u operatival najam, te se praviocrno amortiziraju tijekom razdoblia najma.

Kada ugovor ukljufuje kompaonentu najma | komponenti ugovora koje ne se ne odnose na najam,
Drustvo primjenjuje MSFI 15 za raspodjelu naknade prema ugovoru za svaku pojedinu
komponentu.

3.13. DrEavne | lokalne potpore

Drzavne | lokalne potpore se ne priznaju sve dok ne postoji razumno uvjerenje da &e Drustvo
zadovoljiti sve uvjete koji su definirani ugovorom o potpori | da ce potpora biti primijena.

Drzavne | lokalne potpore Giji je primarni wvjet da Drustvo kupi, izgradi ili na neki drugi nadin
nabavi dugotrajnu imovinu, priznaju se kao odgodeni prirod w bilanci te se na sustavwno) |
razumnoj osnovi priznaju kroz korisni vijek upotrebe sredstva u rafunu dobiti | gubitka.

Drzavne | lokalne potpore se priznaju kao prihodi tijekom razdoblia sukladno sufeljavanju sa
odnosnim trogkovima (za koje su mamijenjeni da ih nadoknade) na sustavnoj osnovi. Driavne |
lokalne potpore koje se primaju kao nadoknada za rashode ili gubitke koji su ved nastali, ili u svrhu
prufanja izravne financijske podréke DruStvu baz daljnjih povezanih troSkova, priznaju se u rafunu
dobiti | gubitka u razdoblju u kojem su primijeni.

Drugtvo je tijekom 2020. godine nije ostvarilo prava na driavne potpore.
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3.14. Potencijalna imovina | obveze

Potendijaine obveze nisu priznate u financijskim izviestajima. One se objavijuju u biljeskama, osim
ukoliko odljev ekonomskih koristi nije vierojatan.

Potencijalna imovina nije kazana u financijskim [zviestajima ved se iskaruje kada je priljev
ekonomskih koristi vierojatan.

3.15. Dogadaji nakon izvjestajnog razdoblja

Dogadaji nakon izviestajnog razdoblja koji daju dodatme informacije o financijskom paloZaju
Druétva na datum bilance (dogadaji koji zahtijevaju uskladivanje) reflektirani su u financijskim
izvjestajima. Dogadaji nakon izvjestajnog razdoblja koji se ne smatraju dogadajima koji zahtijevaju
uskladivanie objavliuju s& u bilieSkama kada su znatajni.

3.16. Izvijeitavanje o poslovnim segmentima

Drugtvo ne izviestava o operativnim segmentima, bududi da u ovoj fazi posjeduje jednu nekretninu
od koje ostvaruje prihode po najmovima od jednog kupca.
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Biljeska 4 — Kljuéne raéunovodstvene procjena

U primjeni raéunovodstvenih politika Drugtva, koje su objasnjene u biljesc 3, Uprava je obvezna
prosuditi, procijeniti | pretpostaviti knjigovodstvenu vrijednost imovine | cbveza koje s ne mogu
izvesti iz ostalih izvora. Procjene | povezane pretpostavke se temelje na ranijem iskusteu i ostalim
faktorima koji su uzeti u obzir kao relevantni. Stvarni rezultati mogu se razlikovati od procijenjenih.

Procjene | temeljne pretpostavke se stalno revidiraju. Izmjene knjigovodstvenih procjena priznaju
s u razdoblju izmjene ukoliko se odnose samo na to razdoblje, ili u razdoblje izmjene | bududm
razdaobljima ukoliko izmjena utjefe na tekude | budude razdoblje.

Ul nastavku se navode procjene | pretpostavke koje bi mogle uzrokovati znadajan rizik uskladivanja
knjigovodsivenih iznosa imovine | obveza u sljededo) financijskoj godini:

Kovierd wiek trafania nekretning | opreme

Uprava pojedinih druStava utvrduje | pregledava korisni vijek uporabe | pripadajudi trofak
amortizacije nekretnina, postrojenja | opreme. Ova prodena se temelji na procijenjencm
preostalom korisnom vijeku uporabe imovine | mogla bi se znafajnd promijeniti kao rezultat
tehnickih inovadija | akbivmosti konkurencije. Uprava e povedati troSak amortizacije u sludaju
procjene da je korisni vijek uporabe imovine nid nego prije procjene ili ée otpisati zastarjelu |
odbadenu imovinu, Korisni vijek trajanja sredstva dugotrajine materijalne imovine (ulaganja u
nekretning) opisan je u biljesd 3.4.
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Biljegka 5 — Upravljanje financijskim rizikom
5.1. Cimbenici financijskog rizika

Poslovne aktivnosti Drustva izlofene su razliditim vrstama financijskih rizika koje ukljufuju: triiEni
rizik (valutmi rizik, rizik fer vrijednost kamatne stope, kamatni rizik novéanog toka, te rizik ulaganja
u vrijednosne papire), kreditni rizik i rizik likvidnosti. DruStvo nema formalne procedure upravijanja
rizikom i nije koristilo derivativne financijske instrumente da bi se aktivnije Stitilo od financijskog
rizika, ali Uprava paZljivo prati rizike poslovanja Drustva, ukljufujuti uvodenje razine odobravanja |
adgovarnost.

5.1.1. Triiéni rizik
SLLI  Valtn rizik

Drustvo djeluje na domadem rASw i nije izic2eno valutnom riziku koji proiziazi iz raznih promjena
tefajeva stranih valuta.

5112 Rizk waganis u vriednosne papine

Drustvo na dan 31.12.2020. godine nema ulaganja u vrijednosne papire, zbog dega nije iziofeno
riziku ulaganja kroz rizike fer vrijednosti | rizike promijena cijena.

5113  Kamaini nizik novcanog toka § rizik fer vijednost kamatne stope

Buduti da Drustvo mema imovine koja ostvaruje prihod od kamata, te takoder mema primiljenih
kratkorotnih | dugorotnih kredita, koji generiraju troSkove kamata. Zbog toga drustvo ne ovisi o
promjenama trZignih kamatnih stopa.

5.1.2. Kreditni rizik

Imovina Drustva koja nosi kreditni rizik sastoji se uglavnom od novéanih sredstva | potrazivanja od
kupaca. Drustvo trenutatno posluje iskljutivo sa jednim kupcem za najam logisticko-distributivhiog
centra u Sv. Helenl. Na dan 31. prosinca 2020, godine DruStvo nema nenaplacenih potrativania od
kupaca.

5.1.3. Rizik likvidnosti

Razborito upraviianie rizikom likvidnosti podrazumiieva odriavanie dostatme kolifine novca,
osiguravanje raspolodivost financijskih sredstava adekvamim Znosom ugovorenih kreditnin linija |
sposobnost podmirenja swojih obvezra. DruStvo je provelo analizu ofekivanih novéanih priljeva sa
nashova naplate potrafivanja od kupaca | ostalih potrafivanja, te ih uskladuje sa odekivanim
novéanim odljevima sa naslova obveza prema dobavijafima i ostalim obvezama. Ove procjens
Drustva iskhufuju utjecaj ekstremnih okolnosti (ka0 npr. prirodne katastrofe) koje se ne mogu
razumno predvidjeti. Cilj DruStva je odrZavanje fleksibilnosti finandranja na nadin da wgovorens
kreditne linije budu dostupne.

M7 Primo d.d. EX)

133



Biljeske uz financijske izvjestaje
za godinu zavrienu 31. prosinca 2020. godine
Obveze prema dobavijatima | ostale obvere, kao | obveze po kratkorofnim kreditima dospijevaju

do 12 mjeseci poslije datuma bilance. DrsStve na dan 31. prosinca 2020. godine nema iskazana
potrafivanja od kupaca, bududi da su ista u cijelosti napladena.

5.2. Upravijanje kapitalom

Ciljievi DruStva prilikom upravijanja kapitalom su ofuvanje sposobnosti Drugtva da nastawi
poslovanje pod pretpostavkom vremenske neogranifencosti kako bi omogudilo povrat ulaganja
dionifarima i koristi ostalim zainteresiranim stranama te da odrZi optimalnu strukturu kapitala kako
bi umanjilo trosak kapitala. Bududi da je Druétvo tek zapofelo sa poslovanjem, na dan 31. prosinca
2020. godine 99,5% ukupne pasive Drutva se odnosi na poziciju Kapitals / remend stoga ne
postoje rizicl vezani uz zadufenost Drustva.
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za godinu zavrsenu 31. prosinca 2020. godine

Biljeska 6 — Prihodi od prodaje

- u kunama -

Opis: 2020. godina
Pribadi od najmova 1.794.651
Prihadi od naplate trodkova zajednitke potrognje 203.727

UKUPNO: 1.998.378

Osnovna dielatnost Drustva je davanje u najam logistitkog-distributivnog centra u Sv. Heleni, sa
naslova kojega ostvaruje prihod od najma, kao | prihode od prefakturiranih zajednickin trodkova
potrognje.

Biljeika 7 — Materijalni trogkovi - Trogkovi sirovina | materijala

- u kurama -
Opis: 2020. na

Troskovi uredskog maberijala 189

Trogkovi sitnog inventara 2794

UKUPMNO: 2.988

Biljeika 8 — Materijalni trogkovi - Ostali vanjski trogkovi

- u kunama -

Opis: 2020. godina
Trogkovi procjena vrijednost i slicne intelektuaine usluge 450.525
Troskovi rafunowodstva, poreznin savjetnika i odvjetnika 396.815
Troskovi drugog dohotka 36.659
Troskovi najmova poslovnog prostora | oprems 11.373
Ostali troskovi 6.638
UKUPNO: 902.010

Trogkovi najmova | poslovnog prostora odnose se na kratkorofne ugovore o najmovima (skiopljene
na rok od godine dana), te trofkove naimova imovine male vrijednosti. Maimovi za razdoblie duZe
od godine dana, te vefe pojedinaéne vrijednosti iskazani su u skladu sa MSFI 16 — MNajmovi u
sklopu pozicije bifiesks 15 — Kretanfe dugotraine nematenjiaine imoving,

Biljedka 9 — Troékovi osoblja

-u kunama -
Opis: 2020. godina
Meto plata 53.963
Porez i doprinosi iz placa 35.032
Doprinosi na place 16.335
UKUPND: 115335
Drutva na dan 31. prosinca 2020. godine zapoéljava 1 dielatnika, clana Uprave.
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godine

Biljedka 10 — Amortizacija

- u kunama -
Opis: 2020. godina
Amortizacija ulaganja u nekretnine 166.396
UKUPNOD: 166.396
Biljeska 11 — Ostali trofkovi
- u kunama -
Opis: 2020. godina
Trogkowi bankarskih naknada i SKDD-a 11.780
Troskowi osiguranja 9.671
Troskowi raznih poreznih davanja (turisticka, HGK i sl.) .27
Troskowi sudskih pristajbi 930
UKUPNOD: 25.608
Biljeika 12 — Financijski rashodi
- u kunama -
Opis: 2020. godina
Megativne tetajne razlike 354.974
UKUPNOD: 354.974
Biljeska 13 — Porez na dobit
- u kunama -
Opis: 2020. godina
Dot prije oparesivaria 431.067
Lveranje osnovice povesa na dobi 293
- 50% trotkova reprezentacije 293
Limanfenie osnovice poreza na dobit
Osmovica poreza nd dobit 371, 360
Parez na dobit 12%:
Tekuta porezna obveza 51.763
Uit e ordgonlenme ponezime olveze -
Formiranje odgodene porezne imaovine .
UKUFMNC trofak poreza na dobit 51.763
Realna stopa poreza na dobit 12%

Iskarana obveza poreza na dobit odnosl se na tekudu poreznu obvezw, Drustvo nema evidentiranu

odgodenu poreznu imovinu | odgodene porezne obveze.

U skladu = propisima Republike Hrvatske, Porezna uprava moZe pregledati knjige | evidencije
druétva u razdoblju od tri (3) godine nakon isteka godine u kojoj je porezna obweza iskazana te
maode uvesti dodatne porezne obvere | kazne. Uprava DruStva nije upoznata s okolnostima koje bi

magle dovesti do patencijalnih znacajnih obveza u tom pogledu.
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za godinu zavrSenu 31. prosinca 2020. godine

Nakon umanjenja za tekucu poreznu obvezu, DruStvo je ostvarilo dobit nakon oporezivanja u
iznosu od 379.304 kuna.

Biljegka 14 — Osnovna zarada po dionici

Osnovna zarada po dionici izratunava se na nacin da se dobit / gubitak poslije oporezivanja
Drustva podijell s ponderiranim prosjeénim brojem redovnih dionica tijekom godine. Navedeno ne
ukljuéuje dionice koje je Drustvo kupilo | koje drZi kao viastite dionice.

Opis: 2020.
Dobit poslije oporezivanja (v kunama) 379.304
Prosjecni ponderirani broj redovnih dionica bez viastitin
) 806.385
dionica
Osnovna zarada po dionici (v kunama) 0,47

Biljeska 15 — Kretanje dugotrajne nematerijalne imovine

Unular uve puzitije iskazan je sklopljen uguvor v ndjmu 24 osobro vozilo na rok od pel (5) goding.
Drustvo je predmetni ugover o najmu sklopilo krajem prosinca 2020. godine, te se cjelokupni iznos
ove pozicije odnosi na imovinu sa pravom koriStenje sa naslova ovog ugovora o najmu. Tijekom
2020. godine nije bilo amortizacije predmetne imovine.
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za godinu zavrsenu 31. prosinca 2020. godine

Biljeéka 16 — Kretanje dugotrajne materijalne imovine

- U kunama -

Opis Ulaganja u nekretnine UKUPND

Habavna vrijednost
Stange (5012020

Stjecanje uskjed spajanja

Mabavke

Stavfjanje u upotrebu
Revalorizacija

Prodaja | rashod

Gubici uslijed umanjenja wijadnosti

Reklasifikacia - -
ﬂ‘aﬂE 12 2080 J58. 607 302 IS8 6033072

15B6.603.302 158.503.302

Ispravak vrijednost

Stanje (0012020

Stjecanje uskjed spajanja - -
Aumartizacija 166,396 166.396
Revalorizacija . -
Prodaja | rashod

Gubici uslijed umanjenja wigadnosti

Reldasifikacia - -
Sraaga T1 12 00 Ia6 396 156,396

Sadainja vrijednost
na dan 31.12.2019. - -
na dan 31.12.2020. 158.436.906 158.436.906

Unutar ove pozicje iskazana je kupovna vrijednost logistickog-distributivieog centra v Sv. Heleni
(k.£. 517/1, k.o. 335827, Helena), koje je Drusivo steklo u studenome 2020. godine. Predmetni
logisti¢ko-distributivni centar Drugtvo iznajmijuje, te ostvaruje prihode od najmova.

Sukladno poreznim propisima amortizacija je obrafunata za prosinac 2020, godine, te se
obrafunava na gradevinski dio objekta. Procijenjena vrijednost zemljista u kupovnol cijenl ne

podlijede amortizacii.

Nad predmetnom nekretninom nisu upisane hipoteke,

Biljeéka 17 — PotraZivanja od kupaca

Druétvo je tijekom 2020. godine poslovalo samo sa jednim kupoem — korisnikom najma logisticko-
distributiviog centra u Sv. Heleni. Na dan 31.12.2020. godine cjelokupni iznos potrafivanja u

dielost je naplacen.
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za godinu zavrienu 31. prosinca 2020. godine

Biljegka 18 — Novac na raéunu i u blagajni

Cjelokupni iznos iskazanih novEanih sredstva na dan 31.12.2020. godine odnosi se na novEana
sredstva na transakcljskom rafunu Drustva otvorenom pri Frstiof Stalermankicche Ramk d.d., Rijeka.
Moviana sredstva denominirala su u hrvatskim kunama (HRE).

Biljegka 19 — Aktivna vremenska razgranifenje

Unutar ove pozicie iskazani su razgranifeni trofkovi osiguranja u wisini od 106.379 kn, te
razgranifeni neprinatog PDV-a £a naslova leacinga vozila u visini od 4.571 kn.

Biljegka 20 — Upisani temeljni kapital

Temeljni (upisani) kapital iznosi 161.277.000 kuna, te se sastoji od B06.385 dionica nominalne
wrijedrosti 200 HRK [/ dionica.

Biljeska 21 — Dugoroéne obveze preama bankama i drugim financijskim institucijama

Uniutar ove pozicije DruStvo je iskazalo obwveze po najmovima u skladu sa odredbama MSFI 16 = MNajmaowi
DrnuStvo ima skioplien jedan ugovora o najmu osobnog wozila, kaoji je sklopljen u prosince 2020. godine na
rok od 60 mjeseci (5 godina).

- u lunama -

Oipis: 31.12.2020.
Erste & Steiermarkische 5-Leasing d.ovo. 75.875
UKUPNO: 75.875
Tekuda dospijeda ugovora o najmovima {16.766)
UKEUPNO dugorocna dospijeca: 59.109

Diskontirani iznos obveza koje dospijevaju u bududim razdobljima dan je u nastavku:

- s -

Struktura obveza po dospijecu: 31.12.2020.
dospielo i dospijeva u 2021. godini 13.663
dospijeva u 2022. godini 14.381
dospijeva u 2023. godini 15.135
dospijeva u 2024. godini 15.930
dospijeva u 2025. godini 16.766
UKUPNO: 75.875
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Biljeska 22 — Kratkoroéne obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama

Unutar ove pozicije iskazan je kratkoroéni dio obveza sa naslova najmova (biljeska 21 — Dugorocne
obveze prema bankama | drugim financijskim institucijamal).

Biljeska 23 — Kratkoroéne obveze prema dobavljaéima

- u kuname -

Opis: 31.12.2020.
Obveze prema dobavijacima u zemlji 352.113
UKUPNO: 352.113

Ukupno iskazani iznos obveza prema dobavijaima na dan 31.12.2020. godine odnosi se na
nedospjele obveze.

Biljeska 24 — Kratkoroéne obveze prema zaposlenicima

Iskazani iznos obveza prema zaposienicima odnosi se na obracunatu placu za prosinac 2020.
godine, koja je podmirena u sijecnju 2021. godine.

Biljegka 25 — Kratkorocne obveze za poreze, doprinose i sli¢na davanja

- u kunamea -

Opis: 31.12.2020.
Obveze za porez na dodanu vrijednost 256.364
Obwveze za porez na dobit 51.763
Obveze za poreze i doprinose za placu djelatnika 16.525
Obveze za obracunatu turisticku clanarinu 3.228
UKUPNO: 327.880

Biljegka 26 — Nedovrieni sudski postupci
Do datuma izrade financijskih izvjestaja Drustvo nema pokrenutih sudskih postupaka.

Biljegka 27 — Odnosi sa povezanim drustvima

Tijekom 2020. godine Drustvo je od povezanih osoba poslovalo iskljudivo sa M7 Real Estate
Hrvatska d.o.0., Zagreb.

Sa povezanim druStvom M7 Real Estate Hrvatska d.o.o., Drustvo je iskazalo ukupne troskove
vezane uz pronalazak adekvatnih nekretnina u visini od 270.675 HRK. Na dan 31. prosinca 2020,
godine nepodmireni i nedospjell iznos obveza prema ovom povezanom druStvu iznosi 89.733 HRK.
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godinu zavrSenu 31. prosinca 2020. godine -

Sukladno izjavi Uprave Drustva, djene usluga primljenih od povezanih drultava su trZiZne te dijene
pruzenin usluga povezanim druStvima nisu nize od trZiSnih, DruStvo nije pretrpjelo Stetu u
transakdijama s povezanim drustvima i nije bilo prisiljeno ulaziti u transakdie sa tredima na svoju
Stetu, a prema zahtjevu Uprave vedinskog viasnika,

BiljeSka 28 — Dogadaji nakon datuma bilance

Nowi porezni propisi u 2021. godini

U Republici Hrvatskoj od 01. sijetnja 2021, godine primjenjuju se novi porezni propisi i to:

o stopa poreza na dobit smanjena je sa 12% na 10% za poduzetnike sa prihodima manjim od 7,5

mil. kn. Navedena promjena stope poreza na dobit nece imati utjecaja na oporezivanje Drudtva,
bududi ¢e Drustvo u 2021, godini ostvariti prihode vede od 7,5 mil. kn;

o smanjuje se oporezivanje dohotka od nesamostainog rada, $to nede imati utjecaja na ukupno
iskazane troSkove placa, ali ce utjecati na povedanje neto isplata dielatnicima;

o smanjuje se stopa poreza na dohodak od kapitala prillkom isplate dividende viasnicima (fizickim
osobama) sa 12% na 10%. Bududi da su viasnicl drudtva pravne osobe, ova izmjena nede imati
utjecaja na budude oporezivanje;

o wodi se moguinost koriStenja obrafunskog pladanja PDV-a prillkom uvoza robe lz tredh
zemalja. Bududi da Drustvo ne uvozi robu iz tredh zemalja, ova izmjena nede imati utjecaja na

Biljeska 29 — Odobrenje finandijskih izvjeStaja

Financifski izvieStaji usvojeni su od strane Uprave te je odobrena njihova objava dana 05. ofujka
2021. godine.
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